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1.

1.1

LAGE UND BESTANDSSITUATION

Planungsrechtliche Voraussetzungen und iibergeordnete Ziele

Regionalplan Region Augsburg (9)

Burgheim ist ein Unterzentrum am westlichen Rand der Region Ingolstadt und liegt in der Entwick-
lungsachse von (iberregionaler Bedeutung. Die Umgebung, d.h. der landliche Teilraum, sollin besonde-
rem Mafe entwickelt und gestarkt werden.
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Abb. 1: Karte Raumstruktur - Regionalplan Ingolstadt (OM)
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Landlicher Teilraum, dessan Entwicklung
in besonderem MaRe gestarkt warden sall

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im landschaftiichen Vorbehaltsgebiet Nr. 10 ,Rainer
Hochterrasse und Hochschotterplatte”. Hier kommt den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zur Sicherung der Arten- und Biotopschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushalts-
funktionen, des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu.

Geltungsbereich

M"‘, Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Langschaftiiches Vorbenaltsgebiol

Abb, 2: Karte Landschatft und Erholung - Regionalplan Ingolstadit (OM)

herb und partner

staciplangr « lardscrafisachitaien 3/12



B-PLAN NR. 33 ,SONDERGEBIET BRUCKMUHLWEG" MARKT BURGHEIM
TEIL C BEGRUNDUNG ALLGEMEIN I. D. FASSUNG D. SATZUNGSBESCHLUSSES VOM 15.12.2021

Flachennutzungsplan

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan (24.08.2000) ist der Geltungsbereich als Landwirtschaftliche
Flache bzw. Flache fir den Kiesabbau gekennzeichnet.

Die im nérdlichen Teil sowie am Sudrand im Flachennutzungsplan bestehenden Einzelbaume und
Baumgruppen mit besonderer Bedeutung sind weitgehend nicht mehr vorhanden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (OM) Markt Burgheim. Der Geltungsbereich ist magenta gestrichelt.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen mit Zielaussagen des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms.

Nordlich und stdlich befinden sich Flachen zur Erhaltung und Optimierung regional bzw. lokal bedeut-
samer Lebensraume.

Der Geltungsbereich liegt im ABSP Schwerpunktgebiet , Trockenhange der Aindlinger Terrassentreppe”
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Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal. Im weiteren

Umfeld sind mehrere Bodendenkmaéler eingetragen.

Bodendenkmal D-1-7331-0002
Siedlung vor- und frithge-
schichtlicher Zeitstellung

Bodendenkmal D-1-7331-0001
Siedlung vor- und frithge-
schichtlicher Zeitstellung

Bodendenkmal D-1-7331-0077
Siedlung vor- und frithge-
schichtlicher Zeitstellung

herb und partner
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Abb. 5: Ausschnitt BayernAtlas (OM, 02/2020); dendenkm er sind rot markiert, Der Geltungbereich ist magenta gestrichelt.

Bodendenkmal D-7331-0004
Siedlung vor- und frithge-
schichtlicher Zeitstellung

Bodendenkmal D-1-7331-0003
Siedlung vor- und frithge-
schichtlicher Zeitstellung
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1.2 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet fallt von Siiden nach Norden leicht ab. Das natiirliche Geléndeniveau ist aufgrund der
friheren Nutzung (Kiesabbau) und spéaterer Teil-Auffillung nicht mehr vorhanden. Das Gelande wird ak-
tuell als Lagerflache fiir verschiedene Materialien fir den Straflen- und Kanalbau wie Schotter, Kies etc.
genutzt. Die Bestandsgebaude dienen als Lager, Werkstatt und Biiro.

Die Nord- und Ostgrenze wird von einer Bdschung geprégt, die teilweise mit Strauchern und B&umen
bewachsen ist.

Die Flachen der Umgebung im Osten, Siiden und Westen sind von der landwirtschaftlichen Nutzung
stark gepragt. Nordlich befindet sich ein kleines Waldstuck.

herb und partner
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1.3

Bestandsbeschreibung
Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Marktgebiets Burgheim direkt an der Westgrenze des Landkrei-
ses Neuburg-Schrobenhausen. Es liegt am Rand des Talbereichs der kleinen Paar.

Es befindet sich im tertiéren Hligelland und eine gewisse Gelandebewegung ist erkennbar. Das Gelan-
de steigt von Norden hin zur Gempfinger Strale im Stiden an.

L Burghgim

Abb. 7: Kartenausschnitt BayernAtlas (OM, 02/2020); Der Geltungsbereich ist magenta gestrichelt.

Naturraum und Geologie

Naturrdumlich wird der Geltungsbereich der Aindlinger Terrassentreppe und den Donau-lller-Lech-
Platten zugeordnet.

Als vorherrschender Bodentyp wird, gemaR den Informationen der Bayerischen Vermessungsverwal-
tung (Ubersichtsbodenkarte 1:25. 000), fast ausschlieflich Parabraunerde aus Kieslehm (Verwitterungs-
lehm oder Deckschicht) tiber Lehmkies (Hochterrassenschotter) genannt. Diese natiirlich vorkommen-
den Bdden sind im Geltungsbereich nicht mehr vorhanden.

Aufgrund der fortlaufenden Bodenarbeiten und Auffiillungen muss der Standort als anthropogen stark
verandert eingestuft werden.

Wassersensibler Bereich und Hochwasser

Westlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Worthlinger Bach. Sein naheres Umfeld ist als wasser-
sensibler Bereich angegeben. Weitere Oberflachengewasser sind ausreichend weit entfernt, ebenso
wie Hochwasseriiberschwemmungsgebiete.

herb und partner
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Das Grundwasser wurde bei Bodenuntersuchungen bei ca. 396,00 . NN angetroffen. Somit ist der
Abstand zur Geléandeoberkante des Betriebsgeléndes ca. 2,2m. Zwischen Aufflllkorper und der Grund-
wasseroberflache war eine ca. 1 m lange Sickerstrecke vorhanden.

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen, das naheliegendste Schutzgebiet liegt ca. 1,6 km nérd-
lich.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation in dem betrachteten Gebiet entspricht dem ,Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald".

Biotopstrukturen

Biotope und andere naturschutzrelevante Gebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Im naheren
Umfeld sind folgende kartiert.

_’,A\\:ﬁ' Biotop 7331-1059
- 5 Halbtrockenrasen, basenreich
0\ Lo 3
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Biotop 7331-1058-002
Vegetationstreie Wasserflachen in
geschiizten Stllgewdssemn

P

Biotop 7331-1058-001
Feldgeholz, naturmah

Biotop 7331-0141
Grofiseggenriede auBerhalb der
,.” Verlandungszone

Abb. 8: Luftbild BayernAtlas (OM, 02/2020); Der Geltungsbereich ist hagenta gestrichelti ‘

Denkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich weder ein Boden- noch Baudenkmal. Im nahe-
ren Umfeld befinden sich mehrere Bodendenkmaler ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung”.

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der Bestandssituation (befestigte bzw. weitgehend versiegelte Lagerflache) ist davon auszu-
gehen, dass keine geschiitzten Arten betroffen sind.

Die Bestandsituation wurde im Fachbeitrag Artenschutz (saP) genauer betrachtet. Hierzu wurden im
Zeitraum September 2019 bis Mai 2020 mehrere Ortsbegehungen durchgefihrt.
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Die Beeintrachtigung s&mtlicher Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sonstiger streng
geschitzter Arten kann im Vorhabensgebiet als sehr gering erachtet werden.

Die bei den Begehungen vorgefundenen Arten wurden selten in Teilbereichen des aktiv durch das Be-
triebsgelande genutzten Flachen vorgefunden. Die Standorte der Funde sind hauptsachlich in den
Randbereichen, welche ohne Eingriff belassen bzw. durch zusétzliche Mafnahmen aufgewertet wer-
den.

Bei einer gemeinsamen Begehung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Juni 2021 wurde im nérdli-
chen Bereich des zukiinftigen Betriebsgelandes (Sondergebiet) aufgrund der regenreichen Wetterperi-
ode Mai/Juni eine temporare Wasserflache mit Kaulquappen der Kreuzkréte und einige Libellenarten
vorgefunden. Daher werden die Randbereiche der Grundstiicke als offene Saumbereiche erhalten bzw.
aufgewertet, damit Amphibienwanderungen hier weiterhin stattfinden kénnen. So ist eine Verbindung
vom nordlich gelegenen Waldstiick (vermutetes Winterquartier) zur Ausgleichsflache auf Flur-Nr.
2959/1 des Marktes Burgheim weiterhin vorhanden. Die im Gebiet und Umfeld des Geltungsbereichs
vorkommenden Amphibien kdnnen somit die auf Flur-Nr. 2959/1 angelegten Timpel als geeignetes
Habitat weiterhin erreichen und nutzen.

Durch oben genannte Mafnahmen wird die Wirkungsempfindlichkeit der festgestellten Arten projekt-
spezifisch als so gering erachtet, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann,
dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausgelost werden kdnnen.

Topographie und Landschaftsbild

Wie oben beschrieben befindet sich der Planungsumgriff im tertidren Hiigelland und ist durch ein be-
wegtes Gelénde gepragt.

Die West-Ost gerichtete Gempfinger Strae verlauft siidlich des Planumgriffs. Durch den erfolgten Kie-
sabbau ist das natlirliche Gelande zur Lagermdglichkeit eingeebnet worden. Die 6stlich gelegene steile
Bdschung weist auf den urspriinglichen Gelandeverlauf hin.
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Ab’b. 9: Kartenau;s'c»hnitt BayernAtlas (OM, 02/2020); ber Geltuﬁgsbereich ist magenta gestrichelt.
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2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die am westlichen Rand des Gemeindegebiets liegende Flache wird seit 1983 als Betriebsgelande ei-
ner Strafllenbaufirma genutzt; zeitweise war eine Asphaltmischanlage genehmigt und betrieben worden.
Da sich das Areal baurechtlich im AuRenbereich befindet, ist fiir eine zukunftsfahige weitere Nutzung
eine bauplanungsrechtliche belastbare Grundlage in Form eines Bebauungsplanes erforderlich. Im Gel-
tungsbereich sollen eine Betriehsflache ,Recyclinganlage” als Sondergebiet sowie Griinflachen und
Kompensationsflachen nach Naturschutzrecht festgesetzt werden. Das ortsansassige Unternehmen
mochte auf dem bestehenden Betriebsgelande eine Recyclinganlage mit entsprechenden Lagerflachen
betreiben. Es werden dort insbesondere die gangigen Abfallstréme aus dem Baubetrieb
- Beton

Ziegel

Gemische aus Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik

Glas

Kohleteerhaltige Bitumengemische

Bitumengemische

Kohleteerhaltige Produkte
- Boden und Steine

Baggergut

Gleisschotter und

Baustoffe auf Gipsbasis verarbeitet.
Zum Betrieb der Recyclinganlage sind auf dem Gelande entsprechende Lagerhauser und Lagerplatze
(z.B. Schiittboxen), die erforderlichen Bliro- und Verwaltungsgebaude, Aufstellflachen / Lagerflachen
von Geraten und Maschinen sowie Bereiche zur Aufstellung, Unterstellung, Reinigung und Reparatur
der Baumaschinen méglich.
Bei der Anlage der baulichen Anlagen wird auch die Topografie mit den teils steilen Boschungen be-
riicksichtigt. Diese Béschungen werden z.B. mit Schittboxen gesichert, welche zur Hangsicherung die-
nen und dadurch gleichzeitig unauffallig im Gelénde eingebettet sind. Das Landschaftsbild wird so nur in
geringem Male beeintrachtigt.

3. STADTEBAULICHES KONZEPT UND ERSCHLIESSUNG

Die Marktgemeinde Burgheim plant auf dem Flurstiick Nr. 2959, Gemarkung Burgheim, im Sudwesten
des Gemeindegebiets (direkt an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Rain, nordlich der ND11) die bau-
planungsrechtliche Sicherung eines dort bestehenden Betriebsgelandes. Dieses soll zukilnftig dem
Zweck einer Recyclinganlage dienen. Der Geltungsbereich betragt ca. 2,4ha.

Das Gebiet ist nicht an eine Siedlungseinheit angebunden. Es bildet somit eine Ausnahme bzgl. des
Anbindegebots, da im Rahmen der Verarbeitung der Materialien schadliche Umwelteinwirkungen wie
Luftverunreinigungen oder L&rm ausgehen (Ausnahme nach Tiret 4 zu LEP 3.3 Z).

Im gewahlten Umgriff des neu aufzustellenden Bebauungsplans wird die bereits vorhandene Gewerbe-
nutzung baurechtlich festgesetzt und eine Ausgleichsflache gesichert werden.

Im gesamten Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) ausgewiesen. Parallel wird der Flachennutzungsplan geandert.

herb und partner
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Abb. 10: Fléchen des Bebauungsplans (OM); Der Geltungsbereich ist schwarz gestrichelt.

4. GRUNORDNERISCHES KONZEPT UND UMWELT

Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, werden im Siiden und Westen entsprechen-
de Griinstreifen (5-8 m) festgesetzt. Diese sind entsprechend der Satzung zu bepflanzen. Bestehende
Gehdlzstrukturen im Norden und Osten bleiben erhalten und werden durch Neupflanzungen ergénzt.

Die benétigte Ausgleichsflache wird im Geltungsbereich auf dem Flurstiick Nummer 1995/1 und 2959
hergestellt.
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5. IMMISSIONSSCHUTZ
Die ortsanséassige Firma plant den Betrieb einer Recyclinganlage mit Lagerflachen auf dem Grundstiick.

Die nachstgelegenen Bebauungen sind:
Burgheimer StralRe 6, 7, 86641 Rain
Burgheimer StraRe 10, 12, 86641 Rain
Schlagmihle 1, 86641 Rain
Am Krautgarten 6, Kunding, 86666 Burgheim

Zur Klarung der Immissionsschutzrechtlichen Situation wurde ein Schalltechnisches Gutachten (siehe
Anlage 08, Schalltechnische Untersuchung, emplan, 05.08.2021) aufgestellt. Der Inhalt dieses Gutach-
tens wird in der Planung beriicksichtigt: _ _

,Die Berechnungen kommen zum Ergebnis, dass die Anforderungen an den Larmimmissionsschutz
nach MaRgabe der TA Larm eingehalten werden. Alle maRgeblichen Immissionsorte liegen im Sinne
der TA Larm auRerhalb des Einwirkbereich des Betriebs. Manahmen zum Larmimmissionsschutz wer-
den nicht erforderlich.

Die durch das Vorhaben induzierten Verkehre im 6ffentlichen StraBenraum fiihren nicht dazu, dass die
Bedingungen der TA Larm fiir verkehrslenkende Mafnahmen erfiillt sind. Eine Priifung organisatori-
scher MaRnahmen wird nicht notwendig."

Eine lufthygienische Untersuchung (Anlage 09, emplan, Projekt-Nr. 2021 1526 vom 31.08.2021) wurde
ebenfalls erstellt. ,Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen der TA Luft auch
unter Ansatz ungiinstigster Randbedingungen bei einem maximierten Betrieb umfassend eingehalten
sind.

Uber das Jahr gemittelt liegt die Depositionsbelastung am néchstgelegenen potenziell betroffenen Ge-
baude bei maximal 4% des zulassigen Immissionswertes."
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