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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 "Am Vohbach" Markt Burgheim

Der Markt Burgheim erldsst aufgrund § 2, Abs. 1., §§ 9, 10, 13 und 13a des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), Art. 96 Abs. 1 Nr.15 und Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (Bay-
BO), BayRS 2132-1-1 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), BayRS 2020-1-1-l, folgende 2. Anderung zum Bebauungsplan "Am Vohbach"
in der Fassung vom 05.10.2022 als

SATZUNG

ABSCHNITT A - FESTSETZUNGEN

Bestandteile des Bebauungplanes
FUr die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Vohbach" des Marktes Burgheim gilt
die vom Ingenieurblro Josef Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplandn-

~ derungszeichnung, die zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften die 2.

Anderung des Bebauungsplanes bildet. Beigefugt ist die Begrindung in der Fassung
vom 05.10.2022.

Der Umweltbericht vom 18.01.2018 und die Schalltechnische Untersuchung ACB-
1117-8026/02 vom 16.11.2017 der Fa. Accon GmbH bleiben Bestandteile der Ge-
samtplanung.

Diese Fassung ersetzt damit alle vorangehenden Planfassungen und —-&nderungen.

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des §4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dabei sind Fidchen mit unterschiedlichen Bebauungsformen
und —dichten ausgewiesen.

Die grundsdtzlich nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zul&ssige Errichtung von Anlagen for
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wird gemdaB § 1
Abs. 5 BAuNVO ausgeschlossen. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauUNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BAuNVO).

Die Bezeichnungen 'WA2a' und 'WA2b' werden kinftig gemdaB Planzeichnung zur
Unterscheidung verschiedener Festsetzungen fUr die urspringlichen beiden WA2-
Fldchen verwendet, die dieser 2. Anderung unterliegen. Ansonsten gilt 'WA2' wei-
terhin, wenn beide Bereiche gleichermaBen befroffen sind.

MaB der baulichen Nutzung

Grund- und GeschoBfldchenzahl

Die Werte fUr Grund- und GeschoBfldchenzahl (GRZ/GFZ) sind durch Einfrag in der
Planzeichnung quartiersbezogen festgesetzt und im Geltungsbereich jeweils als
Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Oberbaubaren Fléche eine
geringere Nutzung ergibft.

Im Bereich WA1: (Einzelh&user Il zwingend, inkl. 1+D)  GRZ=0,30 / GFZ = 0,60
Im Bereich WA2: (Einzelhduser MFH Il max.): GRZ=0,60/GFZ=1,20
Im Bereich WA3: (Einzelhduser | zwingend) GRZ=0,60/GFZ=0,60

Eine Uberschreitung der Hdéchstwerte fir die GRZ um bis zu 50% gemd&B §19 Abs. 4
BauNVO ist zuldssig.

Die Abstandsfldchenregelungen gemdaB Art 6 BayBO sind einzuhalten.
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Fassung vom 05.10.2022

Anzahl der Wohnungen

Markt Burgheim

Im Geltungsbereich sind folgende Wohnungsanzahlen zuldssig:

Pro Einzelhaus (E) im WAT:

pro Einzelhaus (E) im WAZ2:

pro Einzelhaus (E) im WA3 (Haus A-D):
pro Einzelhaus (E) im WA3 (Haus E):

maximal 2 Wohnungen,
maximal 12 Wohnungen,
maximal 1 Wohnung,

maximal 2 Wohnungen.

Zahl der VollgeschoBe, Gebdudehdhen
Die Anzahl der VollgeschoBe und die Gebdudehdhen werden durch die Zul&ssig-
keit des Haustyps mit entsprechenden Festsetzungen bestimmt (Punkt 4.2).

Bauweise

Im Geltungsbereich sind Wohngebdude gemdB Planeintrag als Einzelhduser (E)
oder Doppelhduser (D) in offener Bauweise zuldssig.

Haustypen
H1 I=E+D - ErdgeschoB mit DachgeschoR
zweites VollgeschoB ist als DachgeschoB auszufihren
Satteldach
- Dachneigung
- Firsthdhe
- Wandhohe

- Kniestock

35°-45°
max. 2,00m
max. 4,50m
max. 1,00 m
H2 (1 - ErdgeschoB mit ObergeschoB
zwei Vollgeschosse zwingend
Satteldach/Walmdach/Pultdach (versetzt)/Flachdach
- Dachneigung 15-25°
- Firsthéhe max. 2,00m
- Wandhohe max.6,50m
- Kniestock nicht zul&ssig

- max. drei VollgeschoBe zuldssig
- Flachdach
- Wandhohe (Attika)
- Gesamthdhe (Aufbauten)
jeweils Gber Bezugspunkt 0,00

max .2,00m
max.?2,50m

- ErdgeschoB, ein VollgeschoB zwingend
- Flachdach (konstruktiv 0-5°)
- Wandhéhe max .3,920m

Bei allen Geb&uden muss der First Uber der Langsrichtung verlaufen.

Begriffsbestimmungen und Fixierung der Hohenlage der Gebdude

AbkuUrzungen und Begriffe (allgemein):

OK = Oberkante, UK = Unterkante, RFB = RohfuBboden (ist in jeder Baueingabe mit
Meter Uber NN anzugeben), EG = ErdgeschoB, OG = ObergeschoB, DG = Dachge-
schoB, SD = Satteldach, WD = Walmdach, PD = Pultdach, FD = Flachdach

OK RFB EG maximal 30cm Uber OK StraBenhinterkante der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe, gemessen in Gebdudeachse

Gebdudeachse:
Mittelachse der jeweiligen der ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebdudeseite
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 "Am Vohbach" Markt Burgheim

StraBenhinterkante:
Grenze zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche (StraBe/Gehweg oder Entwdsserungs-
mulde) und Privatgrundstick

Wandhéhe:
gemessen von OK Geldndeoberfl&che bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut oder obe-
rem WandabschluB in Geb&udeachse (entspr. Art. 6 Abs. 4 Satz 1 u. Satz 2 BayBO)

Kniestock:
Nur zuldssig bei Dachneigungen von 35-45° bis max. 1,0m, gemessen ab OK Roh-
decke im DG bis UK FuBpfette

Zusdtzliche Abkurzungen und Begriffe im WA2:
Wandhohe und Gesamthohe sind im WA2 festgesetzt pro Hauptgebdude.

Als Bezugspunkt wird festgesetzt

im WA2a: 0,00 = OK StraBe Am Vohbach 29
in Gebdudeachse
405,47 ONN

OK StraBe Am Vohbach 1
in Gebdudeachse
406,96 UNN

im WA2b: 0,00

AbkUrzungen und Begriffe:
OK = Oberkante
Wand-/Gesamthdhe: gemessen von 0,00 bis OK Attika/oberer WandabschluB

Zusatzliche Abkirzungen und Begriffe im WAS3:

Wandhdhe: gemessen von OK Geldndeoberfladche (geplant) bis OK Attika/oberem
WandabschluB in Gebdudeachse.

OK Attika, OK FFB EG und OK RFB EG sind im WAQ festgesetzt pro Hauptgebdude.

Max. Gebdudehéhen Hauser A-E; eine Uberschreitung um 0,10m ist zul&ssig:
(Null-Horizont +-0,00m = 404,74mUNN)

Haus A:

OK Aftika = +4,28m = 409,55m
OK FFB EG = +0,68m = 405,42m
OKRFBEG = +0,53m = 405,27m
Haus B:

OK Aftika = +4,28m = 409,55m
OK FFB EG = +0,68m = 405,42m
OKRFBEG = +0,53m = 405,27m
Haus C:

OK Aftika = +2,40m = 407,14m
OKFFBEG = -1,20m = 403,54m
OKRFBEG = +0,53m = 403,39m
Haus D:

OK Attika = +2,70m = 407,44m
OKFFBEG = -0,90m = 403,84m
OKRFBEG = +1,05m = 403,69m
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4.4

Haus E:

OK Attika = +1,56m = 406,30m
OKFFBEG = -2,05m= 402,69m
OKRFBEG = -2,20m = 402,54m

Geldndeveré&nderungen und StUtzmauern
Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zuldssig.

AufschUttungen und Abgrabungen sind bei allen Gebduden zum Angleichen der
Gebdude an den gewachsenen Grund soweit zul@ssig, wie dies zur ordnungsge-
md&Ben Errichtung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen Einbindung
erforderlich ist.

Nur im WAS3 gilt:

AufschUttungen und Abgrabungen sind bei allen Gebduden zur Herstellung der in
der Planzeichnung angegeben Plateaus zuldssig.

StUtzmavuern sind zwischen den GrundstUcken zuldssig bis 1,9m Hohe ab geplantem
Geldnde. Sonstige StUfzmauern, z.B. zum StraBenraum oder 6ffentlichen Grinfla-
chen, sind zul&ssig bis 1,4m H&he ab geplantem Geldnde mit mind. 0,5m Abstand
untereinander.

FOr Absturzsicherungen auf StUtzmauern sind zur optischen Verringerung der Ge-
samthdhe offen wirkende bzw. transparente Materialien zu verwenden, z.B. Geldn-
der aus Stabgittern, Glas etc. bis zu einer Hohe von max. 1,0m ab OK StUtzmauer.

Gebdudegestaltung und -gliederung

Dachformen, —deckung, -aufbauten (Haustypen H1, H2)

Zuléssig sind symmetrisch geneigte Ddcher mit den unter 4.2 angegebenen Dach-
formen und -neigungen. Abschleppungen oder Anbauten mit anderer Dachnei-
gung sind nur fOr Wintergdrten, Vorddcher und TerrassenUberdachungen zuldssig.

Gegeneinandergestellte Pultddcher sind mit jeweils gegengleicher Dachneigung
auszubilden, dabei darf das Verhalinis der Dachfldchen nicht kleiner als 1/3 zu 2/3
sein.

FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in einheit-
licher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und mittelgrau bis anthrazit
sowie in die Dachfldche integrierte Anlagen zur Solarnutzung zul&ssig.

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bauteile (Gauben etc.) kdnnen auch andere Dachdeckungen
aufweisen (Zinkblech etc.).

Bei Wintergdrten, Vorddchern und TerrassenUberdachungen sind auch Glasddcher
zul&ssig.

DachUberst&dnde sind zuldssig bis maximal 0,50m an der Traufseite (ohne Dach-
rinne) und maximal 0,30m am Ortgang, jeweils gemessen ab Wandfldche AuBen-
wand oder Vorderkante StUtze.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Zwerchgiebel und -hduser sind zul&ssig, wobei de-
ren First mind. 1,0m niedriger sein muB als der des Hauptdaches.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig bis zu einer Gesamtbreite
von 1/3 der Dachlé&nge, dabei sind max. 2 verschiedene Breiten auf einer Dachhalf-
te zul@ssig. Ein Mindestabstand von 2,0m zum Ortgang ist einzuhalten.

Befinden Dachgauben und Zwerchgiebel gemeinsam auf einer Dachseite, ist eine
Gesamtbreite von max. 2 der Dachlénge zuldssig.
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6.2

Aufst@nderungen von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nicht zul&ssig.

Nur im WA2 und WA3 gilt:
Zulassig for alle Hauptgebdude im WA2 sind Flachddcher mit entsprechender kon-
struktiver Neigung gemd&B Haustyp H3.

Zuldssig for alle Gebdude im WAS3 sind Flachddcher mit entsprechenden konstrukti-
ven Neigungen gemdB Haustyp HA4.

Die Flachdd&cher sind mit einer extensiven Begrinung zu versehen.

Vord&cher und TemrassenUberdachungen sind auch mit anderen Materialien und
Neigungen zuldssig.

Aufstéinderungen von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn de-
ren Oberkante die Attika nicht Uberragt.

Firstrichtung / Gebdudestellung

Die Langsausrichtung der Hauptgebdude (Haupffirstrichtung) ist zuldssig:

- parallel zu einer seitlichen GrundstUcksgrenze (i.d.R. giebelsté&ndig zur Strae)
- parallel zur Grundsticksgrenze an der ErschlieBungsstraBe (fraufstdndig)

- gemdB Eintrag in der Planzeichnung.

Sonstiges

Holzh&user (Holzsténder-/-tafelkonstruktionen) sind allgemein zuldssig. Holzblock-
hduser aus Rundstdmmen/Rundlingen sind nicht zul&ssig.

Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton efc. sowie
grelle Farbgebungen fUr Anstriche und unruhige Oberfldchenstrukturen sind unzu-
|&ssig.

Garagen, Stellplatze, Carports, Nebenanlagen, Einfriedungen

Stellplatznachweis
Es wird auf die Stellplatzsatzung des Marktes Burgheim verwiesen.

Gestaltung und Positionierung

Garagen und Nebenanlagen sind auszufUhren mit:

= geneigten D&chern in derselben Eindeckung und maximal derselben Dachnei-
gung wie das Dach des Hauptgebdudes oder

»  Flachddchern

FOr flache Dachneigungen (unter 15°) sind auch andere geeignete Eindeckungen
(Blech etc.) sowie Dachbegrinungen zuldssig; Carports dirfen auch transparente
Deckungen aufweisen.

Verfahrensfreie Nebenanlagen wie Gartenh&user etc. sind auch auBerhallb der
Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch im Vorgartenbereich mit einer Tiefe von 5,0m zur
StraBenbegrenzungslinie und in privaten Grinfldchen. Auf die gesetzlichen Rege-
lungen des Art. 57 BayBO wird verwiesen.

Nur im WAS gilt:
Es ist pro Wohneinheit auf dem Grundstick 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen, dieser ist
als Garage, Carport oder offener Stellplatz zuldssig.

Garagen und Carports dUrfen ausschlieBlich innerhalb der festgelegten Baurdume
fOr Garagen und Carports errichtet werden.

Die Zufahrten sind an der in der Planzeichnung vorgesehenen Stelle herzustellen.

FUr Flachd&cher von Hauptgebdé&uden und Garagen sind extensive Dachbegri-
nungen vorgeschrieben; Carports dUrfen auch fransparente Deckungen aufweisen.

Fassung vom 05.10.2022 Seite -5-von- 18-



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 "Am Vohbach" Markt Burgheim

6.3.

7.2

73

7.4

Verfahrensfreie Nebenanlagen wie Gartenhduser etc. sind im WA3 — auBer Gerdte-
schuppen an bezeichneten Stellen - nicht zul&ssig.

Einfriedungen
Als Einfriedungen zum Ortsrand hin sind nur Maschendrahtzdune ohne Sockel zul&s-
sig.

Die Gesamthdhe der Einfriedungen am Ortsrand und zu 6ffentlichen Grinfl&ichen
darf 1,20m nicht Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen des Art. 57 BayBO.

Grinordnung

Grinflédchen

Q) Oberboden

Der Mutterboden muss gemdaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richtlinien der DIN 18320 "Grundstize des
Landschaftsbaues, DIN 18915 "Bodenarbeiten fUr vegetationstechnische Zwecke"
und DIN 18300 "Erdarbeiten” beachtet werden.

b) Pflanzungen
Der Pflanzabstand zu den NachbargrundstUcken richtet sich nach den Art. 47-50
AGBGB.

Befestigte FiGchen :
Die befestigten Fl&dchen fUr Zufahrten, StellplGtze etc. sind zu minimieren und wo
maoglich mit wasser- und luftdurchl&ssigen Beldgen auszufUhren.
Hierzu z&hlen z.B.:
— Pflasterfldchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen
— Rasen- oder Splittfugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verftllit mit ungebunde-
nem mineralischen Material und/ oder Oberboden)
— Schotterrasen
— wassergebundene Fldchen

Pflanzung von "Hausb&umen"

Auf jeder privaten Parzelle ist im Vorgartenbereich ein straBennaher / zufahrtsnaher
Hausbaum (vgl. Positionierungsvorschlag in der Planzeichnung, je nach Lage der
Zufahrt variabel) von den EigentOmern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Artenauswahl gemdB Pflanzliste 2b.

DarGber hinaus ist pro Parzelle mindestens ein weiterer Laubbaum gemdaB Pflanzliste
2a zu pflanzen.

Private Grunfldchen mit Pflanzbindung / Ortsrandeingrinung

FUr die Ortsrandbereiche wird eine EingrUnung als private Grinfléiche festgesetzt.
Samtliche Pflanzungen sind vom GrundstUckseigentUmer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu
ersetzen.

Die Ortsrandeingrinung ist als optisch wirksame Baum- und Strauchkulisse auf Pri-
vatgrund zu erstellen, wobei die Erstpflanzung durch die Gemeinde erfolgt. Hier ist
auf 5m Tiefe eine 2-reihige Hecke gem. Pflanzliste 3, versetzte Pflanzung, im ersten
Vegetationsjahr nach Erstellung der ErschlieBung zu pflanzen. Pro 12m Grenzldnge
ist ein gliedernder Baum 1. oder 2. Wuchsordnung gem. Pflanzliste 2a zu pflanzen.
Die B&ume haben einen Stammabstand von 2m zum angrenzenden Wirtschafts-
weg bzw. von 4m zu benachbarten landwirtschaftlichen FIGchen einzuhalten.

Nach der Pflanzung und Wdsserung der Stréucher ist die Pflanzflache in einer Breite
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von ca. 2m mit Rindenmulch abzudecken; Dicke der Mulchdecke 8-10 cm (MaB-
nahme gegen Unkraut). Vorgehensweise: 1. Bepflanzung 2. Bewdsserung 3. Mul-
chen. In den ersten 5-7 Jahren nach Anpflanzung sollen keine SchnittmaBnahmen
an Bédumen und Str@uchern durch Privatpersonen vorgenommen werden bzw. erst
nach Beurteilung durch die der Gemeinde.

FUr die Ortsrandeingrinung entlang des WA3 gelten die Pflanzskizze und ErlGute-
rungen im Anhang.

Offentliche Grinfléichen (Pflanzliste 1a)

Die offentlichen Grinfl&échen im Bereich des zentralen Grinzuges sind als Wiesen-
fldchen anzulegen. Es durfen keine DUnge- oder Pflanzenschutzmittel ausgebracht
werden. Die Fidchen sind zwei- bis dreimal im Jahr zu mdhen, das Mahgut ist zu ent-
fernen.

Die Gestaltung ist als parkartige Anlage mit verschiedenen Nutzungsbereichen
(Spiel, Ruhe, Aufenthalt, Bewegung) vorzusehen (-> spdtere detaillierte Planung).
Wege sind mit wassergebundener Decke auszufUhren.

FOr Baumpflanzungen gilt die Pflanzliste 1a (sowie separate Liste).

StraBenbegleitendes Grin (Pflanzliste 1b)

Die straBenbegleitenden Grinstreifen sind als Wiesenfldchen anzulegen. Es durfen
keine DUnge- oder Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden. Die Fldchen sind
zwei- bis dreimal im Jahr zu mdhen, das Mahgut ist zu entfernen. FOr Baumpflanzun-
gen gilt die Pflanzliste 1b.

Zufahrten zu den Privatgrundsticken sind mit versickerungsfdhigen Beldgen auszu-
fOhren.

PflanzmaBnahmen - Artenliste
Pflanzliste 1a: Bdume 1. Wuchsordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 14-16cm)

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Tagus sylvatica
(kleinkronige) Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Pflanzliste 1b: SGulenformen
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 12-14cm)

Sdulen-Spitzahorn Acer platanoides "Columnare”
Sdulen-Hainbuche Carpinus betulus "Frans Fontaine"
Baum-Felsenbirne Amelanchier Arborea

Pflanzliste 2a: B&Gume 2. Wuchsordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18cm)

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Japanischer Kuchenbaum Cercidiphyllum japonicum
WalnuB Juglans regia

geflllte Vogelkirsche Prunus avium "Plena”
Chinesische Birne Pyrus calleryana "Chanticleer"
Essbare Ebersche Sorbus aucuparia edulis
Speierling Sorbus domestica

Stieleiche Quercus robur 1

Winterlinde Tilia cordata

Obstgehdlze in regionalen Sorten als Hochstamm, ZierGpfel.
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Pflanzliste 2b: Bdume 2. Wuchsordnung

(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 12-14cm)

S&ulenformen als ‘Hausbaum':
Sdulen-Spitzahorn Acer platanoides "Columnare"
Sdulen-Hainbuche Carpinus betulus "Frans Fontaine / Fastigiata™

Pflanzliste 3: verpflanzte Str&ucher, 3-4 Triebe 60/100cm als zweireihige, freie Hecke,,
1,.5x1,6m Pflanzabstand,, versetzt gepflanzt

Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea

Flieder Syringa vulgaris (i.S.)
Kupferfelsenbirne Amelanchia lamarckii
Hechftrose Rosa glauca

AusfUhrungszeitpunkt der Pflanzung:

Offentliche Grinfl&ichen sind von der Gemeinde spdatestens mit Fertigstellung der
ErschlieBung zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grundsticken
sind binnen 6 Monaten nach Benutzbarkeit des Neubaues durchzufUhren.

Kompensationskonzept )
Im Zuge der 2. Anderung ergeben sich keine Anderungen der Berechnungsansdtze.
auszugleichende Fldche: 20.938m?

Typ B - niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kategorie | - landwirtschaftliche Nutzfladche

Kompensationsfaktor: 0,4 wegen MinimierungsmaBnahmen (s. Begrindung)
rechnerischer Kompensationsbedarf: 20.938m?2x 0,4 = 8.375m?
Die Kompensation wird im Umweltbericht ausfUhrlich dargelegt, die Ausgleichsfla-
chen sind dort und in der Planzeichnung dargestellt.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

Versickerung von Niederschlagswasser

Ist die Versickerung im Uberplanten Areal moglich, so ist unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen auf dem GrundstUck dem Untergrund zuzufUhren.
Die Zwischenschaltung von Zisternen ist zul&ssig.

AbflieBendes Niederschlagswasser von versiegelten Oberfladchen ist auf dem eige-
nen GrundstUck Uber belebte Bodenzonen breitfldchig zu versickern.
Sickerschéchte und Versickerungsanlagen sind nach dem Arbeitsblatt DWA 138
("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser') Stand April 2005 zu bemessen und zu errichten. FUr die erlaubnisfreie Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der Verord-
nung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV). Ist diese
nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufUhren.
Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen
werden.

Mit Schwerlastverkehr ist im Bebauungsgebiet ouf'grund der Nutzung als Wohnge-
biet nicht zu rechnen. StraBenwdsser dirfen daher randlich Uber dffentliche Grin-
fldchen mit Versickerungsmulden versickert werden.

Bei Versickerungsmulden muss gewdhrleistet sein, dass diese ausreichend groB sind
und zudem ein dauerhafter, geschlossener Grasbewuchs vorhanden ist. Durch die
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 "Am Vohbach" Markt Burgheim

8.2

8.3

humusierte und begrinte Bodenschicht werden wassergefdhrdende Stoffe, die im
Regenabfluss ggf. enthalten sind, zurGckgehalten und abgebaut.

Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UnterstUtzungen), die fOr Fern-
sprechleitungen und fUr Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizitat be-
stimmt sind, sind unzuldssig.

MUllbehdalter
Die Standorte fUr MUllbehdlter sind in die Einfriedung oder die Nebengebd&ude ge-
stalterisch einzubinden.

Im WA3 sind MUllbehdlter auf den vorgesehenen Standorten zur Leerung bereitzu-
stellen.

Immissionsschutz - Verkehr

Zur Beurteilung der Einwirkungen aus der nordwestlich gelegenen Bahnstrecke so-
wie nahegelegener KreisstraBen wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Auf-
trag gegeben, die Bestandteil dieser Bebauungsplanung ist. Aus dieser Untersu-
chung geht hervor, daB keine besonderen MaBnahmen innerhalb des derzeitigen
Geltungsbereiches notwendig sind.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Am Vohbach" des
Marktes Burgheim (ACCON Bericht Nr. ACB 1117-8026/02 vom 16.11.2017) wird ver-
wiesen.

Die Anforderungen an den Schallschutz vor AuBenldrm gem. DIN 4109 werden mit
heute Ublichen Baukonstruktionen sowie AuBenbauteilen bereits erflllt. Spezielle
Festsetzungen zum Schallschutz sind daher nicht erforderlich.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Der Markt Burgheim beadbsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohngebietes am
Ostlichen Ortsrand. HierfUr soll der Bebauungsplan "Am Vohbach" aufgestellt wer-
den. Nordwestlich des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke Ingolstadi-
Neuoffingen (DB Strecke 5381), sUdlich die KreisstraBen ND16 (Orilfinger StraBe) und
ND28 (llldorfer StraBe).

Die Berechnungen ergaben, dass im ersten Bauabschnitt die fur Verkehrsidrm mai-
geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 nur im Beurteilungszeitraum Nacht, im
nordwestlichen Bereich, um max. 3 dB(A) Uberschritten werden. Die Immissions-
grenzwerte der 16.BImSchV werden tags und nachts eingehalten.

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor dem AuBenlérm ist nach DIN 4109 ein re-
sultierendes Schallddmm-MaRB der AuBenbauteile von R'w,res <= 35 dB (Larmpegel-
bereich Il - lll} erforderlich.

Die Anforderungen entsprechend dem Ldrmpegelbereich Il mit R'w,ges = 35 dB
werden unter Verwendung von gdngigen Baukonstruktionen sowie AuBenbauteilen
bereits erfUllt. FUir den Bebauungsplan besteht daher bezUglich Schallschutz kein
Regelungsbedarf. Spezielle Festsetzungen zum Schallschutz sind nicht erforderlich

Im Falle der méglichen Erweiterung des Plangebietes nach Norden, ndher zu den
Bahngleisen {Masterplan), errechnen sich an den der Bahnstrecke n&chstgelege-
nen Gebduden deutlich hdhere Uberschreitungen der Orientierungswerte sowie
auch Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.BImSchV.

Falls aktiver Schallschutz (Schallschutzwand oder -wall an den Gleisen) nicht reali-
siert werden kann, mussen die ndérdlichsten Gebd&ude ein Schallddmm-MaBe der
AuBenbauteile von >= 45 dB aufweisen.

FUr die weiter entfernten Geb&ude ergeben sich nach DIN 4109 noch res. Schall-
ddmm-MaBe R'w,res von 35 - 40 dB.
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10. Verfahrensablauf

AufstellungsbeschluB

Der Marktgemeinderat Burgheim hat am 06.04.2022 beschlossen, fUr den Bebauungsplan
Nr. 29 "Am Vohbach" eine 2. Anderung aufzustellen und diese im vereinfachten Verfahren
durchzufUhren.

Offentliche Auslegung und Beteiligung Tréiger &ffentlicher Belange

Der Entwurf der 2. Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom 06.04.2022 mit den textli-
chen Festsetzungen und der Begrindung wurde gemdB §3 Absatz 2 BauGB nach der Be-
kanntmachung vom 29.07.2022 in der Zeit vom 08.08.2022 bis 09.09.2022 6ffentlich ausge-
legt.

Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom 05.08.2022 die Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung
vom 05.10.2022 behandelt und abgewogen.

Satzungstbésch

/DTe 2. Andeérung fUr den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Vohbach" mit Textteil und Begrindung
e u}de gemp@B §10 Abs. 1 BauGB in der Marktgemeinderatssitzung am 05.10.2022 als Satzung
‘ eschlossen.

Bshm, 1. BUrgermeister

Bekanntmachung
Die 2. Anderung fir den Bebauungsplan Nr. 29 "Am Vohbach" wurde amZ5.A02022 be-
kanntgemacht. Sie tritt mit diesem Tag gemdaB §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft und

ersetfzt alle anderen vorherigen Fassungen des Bebauungsplanes.

Seit diesem Zeitpunkt wird der gednderte Bebauungsplan mit Planzeichnung, Textteil und
Begrindung wdhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bahml/1. BUrgetneister
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ABSCHNITT B - ANHANG ORTSANDEINGRUNUNG WA3

Ortsrandeingrinung im Bereich der B-Plan Anderung der Afriumhd&user (WA3):

Da der Abstand vom Baukodrper zur &stlichen GrundstUcksgrenze nur 5m betrégt und es
demzufolge nicht mdglich ist, eine optimale Eingrinung zu etablieren, muss die Bepflan-
zung durchgehend zweireihig im V-Verband erfolgen.
Die erste Strauchreihe entlang der Grundsticksgrenze soll durchgehend sein, wobei die
Str&ucher im Abstand von 1,50 m zu pflanzen sind. Die zweite Reihe soll im Abstand von
1,50 m zur 1. Reihe gesetzt werden, wobei der engere Bereich um die Baume frei bleibt.
Die 2. Strauchreihe wird versetzt gepflanzt.
Dabei ist entlang der innen laufenden Pflanzlinie alle 10 m ein kleinkroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Der Pflanzabstand der B&Gume zur Grenze soll 2m betragen, damit
ergibt sich ein Pflanzabstand der B&ume zu den Gebduden von 3m.
Folgende drei Baumarten k&nnen daflr Verwendung finden. Carpinus betulus (Hainbu-
che), Sorbus aucuparia 'Edulis* (Essbare Eberesche) und Acer campestre (Feld-Ahorn).
Bei den Strduchern sind ausschlieBlich heimische Straucharten ohne Sorten zu verwenden.
Sie sind in autochthoner Qualitét zu beschaffen.
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Die vorgeschlagenen Baumarten bilden schmdlere Baumkronen aus und sind daher fOr
den beengten Standraum besser geeignet.

Die giffigen Gehdlze Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum und Viburnum lantana sollten
vorwiegend in der 1. Reihe enflang des Ackers gepflanzt werden, die Arten Cornus mas
und Ribes alpinum in der 2. Reihe davor.

Es ist sicherzustellen, dass sich die Eingrinung frei wachsend entwickeln kann. Notwendige
RUOckschnitte sind grundsdtzlich vor DurchfUhrung der Gemeinde anzuzeigen und mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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ABSCHNITT C - HINWEISE

= Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewdhr for MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

= Baumaterialien

Bei der AusfUhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. HOlzer aus dem tropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

n GrundstUcksentwdsserung

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von RUckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

. Immissionsschutz - Luftw@rmepumpen

Luft-Warmepumpen emittieren tieffrequente Gerdusche, die wdhrend der Nacht-
zeit besonders stérend wirken. Bei der Auswanhl dieser Geréte ist darauf zu achten,
dass ein Schall-Leistungspegel von 50 dB(A) nicht Uberschritten wird. Hierzu wird
ausdricklich auf die Informationen im Flyer "Larmschutz bei Luftwérmepumpen" des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU, www.lfu.bayern.de) verwiesen.

o Immissionsschutz - Landwirtschaft

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Ldrm-, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen) hingewiesen, die bei einer ortsiblichen Bewirtschaftung angrenzender und
naher landwirtschaftlich genutzter Flidchen und Betriebe entstehen. Hierzu gehéren
insbesondere L&rmbel&stigungen durch Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das tdgliche Futterholen) und
nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mais-, Silage, Getreide- und Zuckerr(-
benernte) sowie dem Beflllen der Fahrsilos inklusive der Futterentnahme daraus.
Cleiches gilt fUr die ortsUbliche GUlleausbringung und die daraus resultierenden z.T.
erheblichen Geruchsimmissionen.

° Stauwasser

Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wdhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kanalisation darf
nicht erfolgen.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:
- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Pla-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter fir Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel.

] Abfallentsorgung

Bei Grundstucken, die von den MUllfahrzeugen nicht unmittelbar angefahren wer-
den kédnnen, sind die MUllgefdBe zur Leerung an der ndchsten geeigneten Sammel-
stelle bereitzustellen. Dies betrifft insbesondere die Grundstlcke Nun. 1, 25, 27, 28
und 38.

" Altlasten
Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Stand keine Altlastenver-
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dachtsfladchen, Altablagerungen bzw. schédlichen Bodenverénderungen bekannt.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaBnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsfldchen oder sonstige schéddliche Bodenverunreini-
gungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestétigen, sind die einschldgigen Be-
hérden umgehend zu informieren.

u Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemdB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundstucks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu verst@ndigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
OB/27T/8]57- oder die zusté@ndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

/M/or (t Burgheim, denS.4)2022
/

/I

B'?'fhm, 1 .Bglrgerm eister

Fassung vom 05.10.2022 Seite - 13-von- 18 -



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 "Am Vohbach" Markt Burgheim

MARKT BURGHEIM

BEBAUUNGSPLAN Nr. 29
"AM VOHBACH"

2. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

Burgheim, den 05.10.2022

Ingenieurburo Josef Tremel, PrélistraBe 19, 86157 Augsburg
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3.2

Begriindung nach § 9/8 BauGB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Am
Vohbach" des Marktes Burgheim

Veranlassung

Schon in der rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplanes ist im jetzigen Ande-
rungsbereich des WA2 eine Einzelhausbebauung mit sog. Mehrfamilienhdusern zu-
|&ssig. FUr dieses Areal besteht nun seitens eines Investors Interesse, je Parzelle eine
Wohnanlage bestehend aus je einem Einzelhaus mit 12 Wohneinheiten zu errichten.
Das vorgesehene Konzept entspricht nicht allen Vorgaben des Bebauungsplanes,
deckt sich aber weitgehend mit dem urspringlichen Planungsziel; so ist anstatt
zweier Einzelhduser pro Parzelle mit jeweills sechs zul@ssigen Wohnungen nun je ein
Einzelhaus mit insgesamt zwdlf Wohnungen geplant, auch die Gebdudeform und
Bauweise erfordern Anpassungen.

Daher entschied sich der Marktgemeinderat, den Bebauungsplan zu &dndern und
den Teilbereich auf das neue Bebauungskonzept anzupassen.

Lage im Raum, Bestand, FlGche

Der Bebauungsplan "Am Vohbach" liegt Osten der Ortslage von Burgheim, norddst-
lich des Baugebietes "Burgheim Ost" nahe der Ortlfinger StraBe und sUddstlich der
Bahnstrecke. Nach Osten und SUdosten grenzt die freie Landschaft mit landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen an.

Der zu dndernde Bereich entspricht den beiden Teilbereichen des Allgemeinen
Wohngebietes WA2 mit einer Flidche von ca. 1.300m? (WA2a) und ca. 1.320m?
(WA2b); zur Differenzierung werden wo erforderlich die Bezeichnungen WAZ2a
(nordwestl.) und WA2b (sUd&stl.) verwendet.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Burgheim existiert ein wirksamer Fldchennutzungsplan, in dem
das gesamte Areal als Wohnbaufl&che ausgewiesen ist.

Innenentwicklung

Der Markt Burgheim ist sich der Bedeutung der Innenentwicklung bewusst. Daher
wird den Anforderungen an eine verdichtete Bebauung im zentralen Bereich des
Baugebietes Rechnung getragen, indem zu deren Realisierung die ohnehin schon
dafUr vorgesehene Fléiche nun durch Anpassung der Festsetzungen fur das geplan-
fe Projekt konkretisiert werden.

Grundzige der 2. Anderung

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt jeweils Uber eine private Zufahrt zu Tiefgarage
und Stellplétzen Uber die nérdlich gelegene WohnstraBe des Baugebietes sowie
Uber fuBlaufige Zugdinge zu beiden Seiten des Areales. Die Zufahrt ist in ihrer Position
festgesetzt.

Gebdudetyp und Bauweise

Der schon bisher nur im WA2 zul&ssige Haustyp H3 (Ill) wird mit dieser Anderung nd-
her sperzifiziert und auf das Vorhaben abgestimmt; dabei fallen die Vorgaben fir
das dritte VollgeschoB als Staffel- bzw. DachgeschoB3 sowie die geneigten Ddcher
weg. FUr das nun einzig zuléssige Flachdach wird eine Begrinung vorgeschrieben
und die maximale Wand- und Gebdudehdhe werden definiert. Als Bezugspunkt zur
Hohenermittlung wird jeweils ein Festpunkt an der sUdwestlichen Grenze der Parzel-
len zur &ffentlichen Verkehrsfliche festgesetzt.
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AuBerdem wird die GRZ auf 0,6 an die erforderliche fldchenhafte Verdichtung an-
gepasst. Die umliegenden Freifldchen, auch in Verbindung mit der angrenzenden
offentlichen Gronfldche gewdhrleisten trotz der Verdichtung gesunde und anspre-
chende Wohnverhdltnisse.

Hbhenfestsetzungen

Als Bezugspunkt, quasi Null-Hoéhe, wurde jeweils ein Punkt an der sidwestlichen
Grenze zur Verkehrsfldche hin festgesetzt, dieser ist fUr Bauvorhaben in den beiden
Teilbereichen eindeutig identifizierbar.

Grunordnung

Auf die generellen grinordnerischen Inhalte hat die Anderung keinen EinfluB; fest-
gesetzte angrenzende Fl&chen wie die dffentliche Grinfldche werden nicht beein-
tréchtigt und sind auch nicht im Geltungsbereich dieser Anderung erfasst. Weitere
Festsetzungen sind nicht erforderlich.

5. Schutz von Natur und Landschaft
FOr den Bebauungsplan wurde der naturschutzfachliche Eingriff in Ganze ermittelt,
der Ausgleich erfolgt entsprechend der in dem Zuge formulierten MaBnahmen; die
vorgesehen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des gesamten Eingriffs
sind weiterhin gUltig.

FUr die vorliegende Anderung erfolgte keine erneute Betrachtung der Gesamftsitua-
tion. FUr den Anderungsbereich gilt fortan eine erhdhte GRZ von nun 0,6, was zwar
rechnerisch einen hdheren Versiegelungsgrad ergibt, dem aber durch geeignete
Festsetzungen entgegengewirkt wird: Zum einen gelten die Festsetzungen z.B. zur
Verwendung versickerungsfahiger Beléige fUr Zufahrten oder zur Versickerung von
Niederschlagswasser etc. weiterhin fort, zum anderen werden fUr alle Flachd&cher
der Hauptgebdude begrinte Ddcher vorgeschrieben, was einem beschleunigten
Ablauf von Niederschlagswasser entgegenwirkt und verlorengegangene Fldchen
fOr Vegetation wieder ausgleicht. Die Niederschlagswasserrickhaltung ist also im
Vergleich zu den urspringlichen, diesbezUglich wirkungslosen Steilddchern deutlich
verbessert und aufgrund der Ungestodrtheit der Fldchen — im Gegensatz zu Garten-
fldchen — wird ein wertvoller Beitrag fUr Kleinklima und Flora/Fauna geleistet.

FOr Nachhaltigkeit wird gesorgt durch die Ausnutzung der Dachfldchen fUr extensi-
ve Begrinung und zur Stromerzeugung durch PV-Anlagen.

Aus diesen Grinden wird durch diese Anderung die Gesamtbilanz des Eingriffes
nicht verschlechtert, sondern im Gegenteil durch die Grindachfléchen fir den An-
derungsbereich sogar verbessert. Daher fallt kein zusatzlicher Kompensationsbedarf
durch diese Anderung an.

6. Ver- und Entsorgung
Diese ist durch den Markt bzw. die Versorgungstrager sichergestellt.

7. Altlasten
Altlasten sind dem Markt Burgheim zum gegenwdrtigen Zeitpunkt nicht bekannt.

8. Immissionsschutz
Verkehr (Bahn/StraBe)
Zur Beurteilung der Einwirkungen aus der nordwestlich gelegenen Bahnsirecke so-
wie nahegelegener KreisstraBen wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Auf-
trag gegeben, die Bestandteil der Gesamtplanung ist.
Aus dieser Untersuchung ging hervor, daB keine besonderen MaBnahmen innerhalb
des gesamten Geltungsbereiches notwendig sind, dies gilt somit auch fir den An-
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10.

11.

derungsbereich. Der Schallschutz ist daher gewdhrleistet.

Landwirtschaft
Es wird das mogliche Auftreten von Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung
hingewiesen (siche Hinweise im Textteil).

Erneverbare Energien & Klimaschuiz

Die Nutzung erneuerbarer Energien — hier: Solarnutzung — wird durch eine ginstige
Ausrichtung der meisten Gebdude unterstUtzt, ohne dabei auf stddtebauliche und
gestalterische Grundsdtze zu verzichten. Die Versorgung durch ein Nahwdrmenetz
wird durch die Gemeinde geprift, um einen Beitrag beim Thema "Klimawandel" ge-
recht zu werden.

Regelungen zur Versickerung von Niederschlagswasser zur Forderung der Grund-
wasserneubildung sind in der Planung als Element des nachhaltigen Umgangs mit
Ressourcen enthalten, auBerdem ist eine groBzUgige Ein- und Durchgrinung des
Gebietes vorgesehen, wozu vor allem der Grinzug mit entsprechenden Aufent-
haltsqualit&ten beitrégt.

Auswirkungen

Durch die geplante Anderung wird das Erscheinungsbild des Siedlungskernes dieses
Bebauungsplanes, statt der bisher zuldssigen Gebdude mit geneigtem Dach
und/oder StaffelgeschoB ist nun eine 3-vollgeschoBige Bauweise mit Flachdach zu-
|&ssig. Die Lage an der zentfralen Grinflche war von Anfang an bewusst zur Ver-
dichtung innerhalb des Baugebietes gewdhlt. Die AuBenwirkung ist durch die um-
gebende Bebauung gering.

Kosten und ErschlieBung

Der Markt Burgheim schlieBt einen st&dtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabenstra-
ger, i u.a. die Kostensituation geregelt wird.

(&

AW/ ®
B&hm, 1BUrgermeister
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