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Ingolstadt, 03.07.2020

Bebauungsplan Nr. 32 ,,Gewerbegebiet Burgheim-West II1“ und 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Markt Burgheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Burgheim beabsichtigt mit o.g. Vorhaben die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere gewerbliche sowie dem Wohnen dienende Bebauung zu schaffen.
Das Plangebiet (insg. ca. 7,2 ha) liegt am westlichen Ortsrand von Burgheim. Im Flachennut-
zungsplan soll angrenzend an bestehendes Wohn- bzw. Mischgebiet weiteres Wohngebiet (ca.
3,1 ha) sowie Mischgebiet (ca. 0,4 ha) und wiederum daran westlich angrenzend Gewerbegebiet
(ca. 3,5 ha) neu dargestellt werden. Der Geltungsbereich des parallei dazu im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 32 umfasst lediglich den westlichsten Teil des Plangebietes, dieser
soll als Gewerbegebiet (ca. 2 ha) festgesetzt werden. Eine Einzelhandelsnutzung soll darin, mit
Ausnahme eines Werksverkaufes mit einer max. Verkaufsflache von 500 m?, ausgeschlossen
werden. Eine randliche Eingriinung ist vorgesehen.

Zum Bedarf der Neuausweisungen finden sich in der Begriindung zur Flachennutzungsplanén-
derung lediglich allgemeine und wenig detaillierte Aussagen. Allerdings wird ausgefiihrt, dass
eine Flachenmanagement-Datenbank in Erstellung sei; die Ergebnisse dieses Prozesses wiirden
im Laufe des Verfahrens erganzt.
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Dies ist grundsatzlich zu begriiien, es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich aus LEP 3.1
(G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fir die Bauleitpla-
nung ergibt, dass, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tra-
gen, der Flachenbedarf unter Berlicksichtigung der demographischen Entwicklung konkret und
plausibel nachvollziehbar darzulegen ist. Dazu sind die im gesamten Gemeindegebiet bestehen-
den und ausgewiesenen Siedlungsgebiete dem Flachenbedarf flir die beabsichtigte Wohn- sowie
Gewerbeflachenneuausweisung gegeniberzustellen (Innen- vor Aufdenentwicklung, vgl. RP 10
Blll1.1.2 Z, LEP 3.2 Z). Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi
zu entnehmen (http://www.landesentwicklungbayern.
deffileadmin/user_upload/landesentwicklung/Dokumente_und_Cover/Flaechenverbrauch/
Anlage_AuslegungshilfeBedarfsnachweis.pdf). Die Begriindung sollte dahingehend entspre-
chend erganzt werden.

Die vorliegende Planung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt auf dieser Pla-
nungsebene eine zusammenhéngende Gesamtplanung dar, die vom bestehenden Ortsrand aus-
geht und an diesen unmittelbar angebunden ist.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 sieht jedoch eine von der bestehenden
Siedlungseinheit deutlich abgesetzte Ausweisung einer neuen Siedlungsflache vor, wodurch auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Konflikt mit dem Anbindegebot LEP 5.3 Z gege-
ben ist. Um dieses zu vermeiden, wére auch auf dieser Planungsebene eine Uberplanung erfor-
derlich, die zusammenhangend eine vom Ortsrand der bestehenden Siedlungseinheit ausge-
hende Siedlungsentwicklung ermoglicht.

Der vorgesehen weitgehende Ausschluss einer Einzelhandelsnutzung ist angesichts der periphe-
ren Lage des geplanten Gewerbegebietes gem. RP 10 B IV 3.3 Z ausdrticklich zu begrifien.
Vorsorglich sollte unter Bezug auf LEP 5.3.1 Z darauf hingewiesen werden, dass im Rahmen der
gemeindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzuléssiger Ein-
zelhandelsagglomerationen auszuschlief3en ist.

Bei Ergénzung des Bedarfsnachweises gem. o.a. Vorgehensweise kann der vorliegenden 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes aus Sicht der Regionalplanung grundsétzlich zugestimmt
werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 ,GE Burgheim West II* wird in der vorliegenden Form
aufgrund des Konfliktes mit LEP 3.3 Z aus Sicht der Regionalplanung abgelehnt.

Mit freundliche uRen

Franz Kratz
Geschaftsfuhrer




