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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* Praambel

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Burgheim erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fas-
sung — folgenden

Bebauungsplan Nr. 35
»oondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 11.11.2020 mit:
— Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.11.2020 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflgt sind:
— C) Begrundung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 11.11.2020
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* Festsetzung durch Planzeichen

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
== "GroRflachiger Einzelhandel"

Baugrenze
===== Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache
o StralRenbegrenzungslinie
v o w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

private Grunflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Baume zu pflanzen

a®» Staucher zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* Hinweise durch Planzeichen

HINWEIS DURCH PLANZEICHEN

" 805/ bestehende Grundstiucksgrenzen mit Flurnummer

bestehende Haupt- und Nebengebdude

geplanter Neubau

+—800 Bemalung

Stellplatze

Bodendenkmal (siehe Punkt 4 textliche Hinweise)

<>~  Sichtdreieck 70 m x 3 m
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* B) Textliche Festsetzungen

B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Sondergebiet (SO)
gem. § 11 BauNVO

1. Der in der Planzeichnung mit SO (EH) gekennzeichnete Bereich wird als Sonsti-
ges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel im
Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:

a) ein grof¥flachiger Einzelhandelsmarkt mit maximal 1.150 m? Verkaufsflache,
Personalraumen, Umkleiderdumen, Technikrdumen, Blrordumen, EDV-R&u-
men, sonstigen Abstellrdumen (z.B. Putzmittelraum) und Sanitarrdumen

b) Nebenanlagen wie z. B. Packstationen, Uberdachte Ladestationen flr KFZ
und Fahrrader mit einer Hohe bis zu max. 3,50 m.

3. Nicht zuldssig sind:

Backshops als eigenstandiger Betrieb

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO
Es ist eine GRZ von max. 0,4 zulassig.

Die GRZ darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Zu-
fahrten auf einen Wert von 0,8 Uberschritten werden.

(2) Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Es sind Gebaude mit einer max. Gesamthéhe (GH) von 7,0 m zuladssig.

2. Unterer Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertigful3-
boden (OK FFB) des Erdgeschosses des jeweiligen Gebaudes, gemessen in der
Gebaudemitte.

3. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthdhe (GH) ist der hochste Punkt der duf3eren

Dachhaut. Bei flachen und flachgeneigten Dachern ist fir die Gesamthéhe (GH)
die Oberkante der Attika mafligebend.
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* B) Textliche Festsetzungen

4.

§3

Fur technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten (z.B. Lufter,
Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, Photovoltaik, etc.) ist eine Uberschreitung der
Gesamthéhe um bis zu 2,0 m zulassig.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

(2)

(3)

§4

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gelten die
Grundsatze der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude mit einer Ge-
baudelange von mehr als 50 m zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Mit Ausnahme von Zufahrten, Zuwegungen, Werbeanlagen, Einkaufswagenanla-
gen und Mdllcontainer oder Presscontainer sind aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen keine baulichen Anlagen zulassig; auch nicht Garagen (ein-
schl. Carports) oder Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO.

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen
Es sind Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° - 25° zulassig.
Es sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 5° zulassig.

Bei Anbauten (z. B. Einkaufswagenanlagen) und im Eingangsbereich sind auch Ein-
deckungen mit Glas mit abweichenden Dachneigungen zulassig.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Dauerhaft reflektierende Materialien sind flir Dacheindeckungen und AuRenwande
nicht zuldssig.
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* B) Textliche Festsetzungen

(3)

(4)

(5)

Solaranlagen

Sonnenkollektoren dirfen die Gesamthéhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliellich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine Hohe von max. 1,0 m Uber Oberkante des bestehenden
naturlichen Gelandes nicht Gberschreiten. Massive Einfriedungen in Form von Gabio-
nen, Metallplatten, Beton- oder Mauerwerksbauten sowie Sockel, die tUber das natir-
liche Gelande hinausragen, sind nicht zugelassen. Bei Maschendraht-einfriedungen
muss eine Hinterpflanzung mit Strauchern erfolgen.

Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstliicken aufzustellen, dass ihre Vorder-
seite blndig mit der Einfriedung abschlieft.

§5 STELLPLATZE
Stellflachen fir Pkw sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (z. B. was-
sergebundene Belage, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine).
Auf dem Grundstiick des Einzelhandelsbetriebes sind mindestens 65 Parkplatze (in-
klusive Behindertenparkplatze und Eltern-Kind-Parkplatze) fur die Besucher des Le-
bensmittelmarktes zu errichten.
§ 6 WERBEANLAGEN
1. Werbeanlagen sind vorrangig an Gebaudefassaden anzubringen. Die Oberkante
von Werbeanlagen darf die Wandhéhe der Gebaude nicht Gberschreiten und in
der Flache max. 10 % der jeweiligen Fassade einnehmen. Die Flache des Rekla-
mefeldes (Schriftfeld) darf eine Hohe von 2,5 m nicht tGberschreiten.
2. Freistehende Werbeanlagen
a) max. eine freistehende Werbeanlage, wie z. B. ein Pylon, mit einer Héhe von
maximal 7,0 m
b) max. drei Fahnenmasten mit Ausleger und Hissflagge mit einer H6he von ma-
ximal 8,5 m
3. Nicht zuldssig sind:

a) blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen
b) bewegliche und nach aufen wirkende Lichteffekte (Skybeamer)

c) grelle, blendende Lichter
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* B) Textliche Festsetzungen

d) Werbeschilder, die bis in den Strallenraum hinein auskragen
e) an Schornsteinen und sonstigen hochragenden Bauten
f) an Einfriedungen

g) als Schaukasten oder Automaten an Einfriedungen

4. Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrags erkennbar sein und sind mit dem Markt Burgheim abzustimmen.

§7 VER- UND ENTSORGUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 13 u. 14 BauGB

(1) Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliel3lich Stromleitungen, sind -
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fihren.

(2) Abwasserbeseitigung

1. Hausliches Schmutzwasser
Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

2. Niederschlagswasser
a) Nicht verschmutztes Niederschlagswasser
Das auf dem Grundstick anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser von
Dach- und Belagsflachen ist auf dem Grundstiick zu versickern (z. Bsp. durch Versi-
ckerungsmulden, naturnah gestaltete Rickhalteteiche, Rigolen oder Sickerrohre) o-
der Uber ober- oder unterirdische Speicherbehalter (z. Bsp. Zisternen) zur spateren
Verwertung zu speichern.
b) Verschmutztes Niederschlagwasser
Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in
die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

§8 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen sind bei allen Gebduden zum Angleichen der
Gebaude an den gewachsenen Grund soweit =zuldssig, wie dies zur
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* B) Textliche Festsetzungen

§9

ordnungsgemalen Errichtung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen
Einbindung erforderlich ist.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

(1)

(2)

(3)

gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB

Oberflachengestaltung

Héhenunterschiede sind durch natirliche Bodschungen (schiefe Ebene) ohne Stitz-
mauern auszugleichen.

Durchfihrung der griinordnerischen MalRnahmen

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufiihren.

Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle natlrliche Vegetation zu verwenden. Die entsprechen-
den Pflanzenarten und -qualitaten sind der Artenliste zu entnehmen.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande bei Pflanzungen sind einzuhalten,
sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaflige Vereinbarungen zwischen den
Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten darf je nach oértlichen
Gegebenheiten abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende
Anzahl an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten.

Artenliste — Geholzarten und Qualitaten

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle naturliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:
Artenliste Laubbdume
Baume I. Ordnung

(Pflanzennamen bot./ dt.)

— Quercus petraea (Klimabaum) Trauben-Eiche
— Quercus coccinea Scharlach-Eiche
— Quercus robur Stiel-Eiche

— Acer platanoides i.S. Spitzahorn

— Fraxinus excelsior Gewohnl. Esche
— Tilia cordata Winterlinde

Baume II. Ordnung
(Pflanzennamen bot./ dt.)

— Acer campestre Feldahorn
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MARKT BURGHEIM

Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West*

VORENTWURF
B) Textliche Festsetzungen

— Carpinus betulus
— Prunus avium
— Tilia cordata ,,Greenspire*”

Baume Ill. Ordnung
(Pflanzennamen bot./ dt.)

— Corylus avellana
— Salix caprea
— Sambucus nigra

Hainbuche
Vogelkirsche
Winter-Linde

Haselnuss
Sal-Weide
Schwarzer Holunder

Die getroffene Auswahl kann durch weitere heimische Laubbaumarten erganzt wer-

den.

Artenliste Obstbdaume

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

(Pflanzennamen bot./ dt.)

— Malus sylvestris

— Malus domestica, in Sorten
— Prunus avium, in Sorten

— Prunus cerasus, in Sorten

— Prunus domestica, in Sorten
— Pyrus communis, in Sorten

Holzapfel
Apfelbaum
Vogel-Kirsche
Sauerkirsche
Zwetschge
Birnenbaum

Die getroffene Auswahl kann durch weitere regionaltypische Obstbaumarten erganzt

werden.
Artenliste Straucher
(Pflanzennamen bot./ dt.)

— Corylus avellana

— Kornus mas

— Cornus sanguinea
— Lonicera xylosteum
— Prunus spinosa

— Rosa canina

— Sambucus nigra

Hasel

Kornelkirsche
Roter-Hartriegel
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder

Die getroffene Auswahl kann durch weitere heimische Straucharten erganzt werden,
sofern diese den festgesetzten Pflanzenqualitaten entsprechen.

(4) PflegemaRnahmen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind
artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen. Die Nach-
pflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Ve-
getationsperiode zu erfolgen.
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* B) Textliche Festsetzungen

§ 10

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur den planbedingen Eingriff in Natur und Landschaft wird eine naturschutzfach-
liche Ausgleichsflache in Héhe von 2.404 m? vom Okokonto des Marktes Burgheim
abgebucht und gemafl § 9 Abs 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 35 ,Sonderge-
biet (SO) Nahversorgung Burgheim West* zugeordnet.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient auf Dauer ausschlieBlich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes. Anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

§ 11 ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN
Das Baufeld ist auRerhalb der Brutzeit (vom 01. Oktober bis 28. Februar) freizuma-
chen, alternativ ist vor Baubeginn eine Detailuntersuchung durch einen Biologen vor-
zunehmen.

§ 12 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West* tritt
mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt
Markt Burgheim, den ... ... ...

Michael Bohm, 1. Blrgermeister Siegel
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MARKT BURGHEIM VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West“ Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser‘ sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

1.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfoh-
len.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch flr Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
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Bebauungsplan Nr. 35 ,Sondergebiet (SO) Nahversorgung Burgheim West“ Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men

2. IMMISSIONSSCHUTZ

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

3. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgeflhrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder Luftwarmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

4. DENKMALSCHUTZ

Bodeneingriffe

Innerhalb des Plangebietes befinden sich das Bodendenkmal D-1-7232-0280 ,Brandgraber
der mittleren Romischen Kaiserzeit, Kérpergraber der spaten Romischen Kaiserzeit, Siedlung
und Koérpergraber des friihen Mittelalters®.

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

— D-1-7232-0303 Siedlungsbefunde der Bronzezeit und der rdmischen Kaiser-
zeit, Stralle der Romischen Kaiserzeit.

Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer
und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmalern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hinge-
wiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornenhmen will, obwohl er weil oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der
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Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.

5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kunstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

5.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumal}-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der Mallnahmen wieder natlrliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiutzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.
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6. UBERWACHUNG

Die Marktgemeinde Burgheim tUberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

7. BURGELDVORSCHRIFT

Mit GeldbufRRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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