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0. VYORBEMERKUNGEN

VORBEMERKUNGEN

0.1

Vorbemerkungen zum Fldchennutzungsplan

0.2

Die Gemeinden sind nach dem Baugesetzbuch Trager der Bauleitplanung und fir
diese verantwortlich. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstucke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches
vorzubereiten und zu leiten.

Im Fldchennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan sind fur das gesamte
Gemeindegebiet die Bodennutzungen, die sich aus der beabsichtigten stddte-
baulichen Entwicklung ergeben, nach den voraussehbaren BedUrfnissen der
Kommune in den Grundzigen darzustellen. Gegenuber dem einzelnen BUrger
entfaltet der Fldchennutzungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung, d.h. auch
kein Baurecht. Er bringt aber die interne Selbstbindung der Gemeinde zum Aus-
druck. Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insofern, als
aus ihm Bebauungspléne zu entwickeln sind, die aufgrund inres Rechtscharakters
als Satzung gegenUber jedermann rechtsverbindlich sind. AuBerdem haben die
am Verfahren beteiligten Planungstrager ihre Planungen dem Fldchennutzungs-
plan insoweit anzupassen, als sie dem Plan im Verfahren nicht widersprochen
haben.

Die zeitliche Wirksamkeit eines Fldchennutzungsplanes ist nicht eindeutig geregelt
oder begrenzt. Im Allgemeinen ist ein Fldchennutzungsplan auf die voraussehba-
ren Bedurfnisse der ndchsten 10-15 Jahre abgestellt. Anderungen, Ergénzungen
und Aufhebungen durch die Gemeinde sind bei Vorliegen neuer Gesichtspunkte
jederzeit moglich.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf auszule-
gen.

Anlass zur 11. Anderung des FINP

Die vorliegende 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Marktes Burgheim
dient derErweiterung der westlich des Ortes gelegenen Gewerbefldchen. Der
ortsansdssige Gewerbebetrieb (Brunnthaler Mineralwasser oHG) verzeichnet ei-
nen zunehmenden Bedarf an Produktions- und Lagerfldchen und bendtigt zur
Sicherung des Bestandes und der Weiterentwicklung des Betriebes zusatzliche
Gewerbefldchen. Der Markt Burgheim mdchte diesen Betrieb und seine Arbeits-
pl&tze am Ort halten und hat daher die Anderung zur Teilaufhebung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes 'GE Burgheim West' und diese paralllel damit einher-
gehende Anderung des Fiichennutzungsplanmes aufgestellt.

Die Uberplante FIGche ist gegenwartig als Flidche fUr die Landwirtschaft typisiert.
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1. PLANUNGSZIELE UND GRUNDLAGEN

PLANUNGSZIELE UND GRUNDLAGEN

Ubergeordnete Planungsziele fur den FiIdichennutzungsplan

Verwaltungsraum

Das Gemeindegebiet des Marktes Burgheim liegt ca. km westlich von Neuburg
a.d. Donau, gemdaB Regionalplan der Region 10 (Ingolstadt) in einem landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll und
auBerdem an der Uberregionalen Entwicklungsachse von Donauworth Gber Rain
und Neuburg nach Ingolstadt. Burgheim ist als Unterzentrum definiert; Sitz des
zugehdrigen Landratsamtes ist Neuburg a.d. Donau.

Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan fGhrt zum "l&ndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonde-

rem MaBe gestarkt werden soll" (A Il 2) aus:

Die strukturelle Schwdache dieses Teilraumes ist neben der Stérkung der Wirtschafts-

kraft vor allem durch die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung unter Berick-

sichtigung der natirlichen Lebensrdume zu Uberwinden.

e Der Bereitstellung einer dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung mit notwen-
digen Einrichtungen ist besonderer Vorzug gegenuber Auslastungserfordernis-
sen einzurumen.

Weiterhin wird hierzu erl@utert:

e Dieser Raum ist nahezu identisch mit den Mittelbereichen Neuburg a.d.Donau
und Schrobenhausen. (...) Die strukturelle Schwdéche dieses Raumes ergibt sich
in erster Linie aus der hohen Landwirtschaftsquote und dem mangelnden Besatz
im tertidren Sektor. Die Schwdche ist nicht so ausgeprdgt wie in anderen
besonders zu st@rkenden Teilen Bayerns, da in der Region Ingolstadt weder die
Beschaftigtenentwicklung noch die Arbeitslosen- und Fernpendlerquote unter
dem Durchschnitt des I&dndlichen Raumes liegen.

FUr die einzelnen Gemeinden wird dabei als Ziel formuliert (A lll 1):

e Esist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen
rédumlichen Entwicklung in ihrer ékologischen, soziokulturellen und wirtschaftli-
chen Bedeutung organisch weiterentwickeln.

Zum Siedlungswesen duBert sich der Regionalplan wie folgt (B Ill 1.1-1.2, 1.5):

e Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Fldchen fUr eine gewerbliche und wohnbauliche
Siedlungstatigkeit bereitzustellen.

e Esist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcen-
schonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen
und Siedlungs- und ErschlieBungsformen fldchensparend auszufUhren.

e Vorrangig sollen die vorhnandenen Siedlungsfldchen innerhalb der Siedlungsge-
biete genutzt werden.

e Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
GroBe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

e Auf eine gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.
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1. PLANUNGSZIELE UND GRUNDLAGEN

1.1.3 _Unterzentrum
Als Unterzentrum trégt Burgheim zur Versorgung der Bevolkerung ihrer Nahberei-
che mit GUtern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs bei. AuBer-
dem ist laut Regionalplan anzustreben, daB Burgheim mit anderen Unterzentren
insbesondere Funktionen des Gesundheits- und Sozialwesens erfullt: Die zuneh-
mende Uberalterung der Bevolkerung wirkt sich auch auf die Ausstattung der
Unterzentren aus. Sie nehmen auch fur ihnr Umland diese Funktionen wahr. Dabei
soll insbesondere in Burgheim (StraB) das Altenstift erhalten bleiben.
GemdaB Landesentwicklungsprogramm 2003 sollen Unterzentren die Bevolkerung
gréBerer Nahbereiche mit GUtern und Dienstleistungen des qualifizierten wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs versorgen.
1.2 Verkehrslage (Uberdrtlich)
Burgheim liegt an der Verbindungslinie Ingolstadt-Donauwdrth (Bahnstrecke, Bun-
desstraBe) mit entsprechenden Bahn- und Busverbindungen und bietet gunstige
topographische Voraussetzungen fur die Ansiedlung neuer gewerblicher Betrie-
be.
Die Entfernungen zu den ndchsten Orten mit Zentralfunktion betragen:
Ingolstadt (Oberzentrum) 40 km
Schrobenhausen (Mittelzentrum) 28 km
Neuburg (Mittelzentrum) 18 km
Eichstatt 39 km
Donauworth 22 km
Rain am Lech (Lkr. Donauworth) 8 km
Augsburg 50 km
1.3 Statistische Grunddaten
1.3.1 GebietsgrbBe
Das Gemeindegebiet umfasst 49,73 km?.
1.3.2 Bevdlkerung

Einwohnerstand am:
31.12.2010 4.523
31.12.2011 4.481
31.12.2012 4.521
31.12.2013 4.500
31.12.2014 4.566
31.12.2015 4.637
31.12.2016 4.763

Davon entfielen 2016 auf den Hauptort Burgheim 2.814 Einwohner und auf StraB
800 Einwohner, der Rest verteilte sich auf die weiteren Ortsteile.

Die Einwohnerzahlen zeigen Uber die letzten 7 Jahre eine stabile Bevolkerungsent-
wicklung auf, die sich zundchst konsolidierte, um dann weiter leicht anzusteigen;
die Gemeinde profitiert dabeivon der verkehrsgunstigen Lage zu Neuburg/Donau
und Ingolstadt. Angesichts der gegenwartigen gesellschaftichen Entwicklung
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1.4

1. PLANUNGSZIELE UND GRUNDLAGEN

und der vorangegangenen Entwicklungsperioden ist von einem ndchsten Anstieg
auszugehen.

Man ist dabei ist man um ein organisches, ortsvertragliches Wachstum bemusht,
was sich auch in der BerUcksichtigung der wesentlichen Ziele der Regionalplanung
widerspiegelt.

Die Sicherung von Arbeitspl@fzen in értlichen Betrieben in Verbindung mit der
Schaffung neuer qudlifizierter Stellen trégt dazu bei, die Attraktivitat des Ortes zu
steigern und so die Einwohnerzahl zu konsolidieren oder oder durch ein verbesser-
tes Angebot auch maBvoll zu erweitern. Dies ist umso wichtiger, da die demogra-
phische Entwicklung eine Zunahme des Anteils der dlteren Menschen in der
Gesellschaft aufzeigt und der Zuzug von Arbeitskraften mit inren Familien in die
Gemeinde auBerdem hilft, die &értliche vorhandene Infrastruktur (Kindergarten,
Grund- und Mittelschule, VHS, Vereinswesen etc.) weiterhin zur VerfUgung zu
stellen und ausnutzen zu kénnen.

Gebot der Innenentwicklung

1.5

Der Markt Burgheim ist sich des Zieles der vorrangigen Weiterentwicklung im Sinne
der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung bewusst. Im Rahmen des Fldchen-
potentialmanagements versucht der Markt Burgheim derzeit seiner Verantwor-
tung zur Nachverdichtung im Innenbereich nachzukommen.

Dieses Prinzip konnte hier jedoch keine Anwendung finden, da fur die Gewerbeer-
weiterung andere Kriterien im Vordergrund standen, allen voran der unmittelbare
AnschluB an den betrieblichen Bestand im Hinblick auf die innerbetrieblichen
Abldufe. AuBerdem sorgt die ortsabgewandte Lage mit der ErschlieBung Uber die
EntlastungsstraBe dafir, daB der hauptsdchliche Fahrverkehr nicht Gber den Ort
abgewickelt wird und die Belastung durch Verkehr oder den Betrieb als solchen
moglichst gering bleibt. Ein 'AuffUllen’ der Licke zwischen dem Betrieb und der
ostlich gelegenen Wohnbebauung wurde aus denselben Grinden nicht weiter-
verfolgt.

Auf eine Alternativenprifung in der Standortfrage wurde daher verzichtet.

Einzelhandesaggalomeration

1.6

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Nutzungen ausgeschlossen,
die eine unzul@ssige Einzelhandelsagglomeration ergeben wirden. Dem Ziel des
LEP ist damit entsprochen.

Umsetzung

Die zeithahe Umsetzung der Gewerbeerweiterung ist im AnschluB8 an die Bauleit-
planung vorgesehen.
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2. ANDERUNGSBEREICH

ANDERUNGSBEREICH

2.1

Bestandsbeschreibung

2.2

Der Bebauungsplan "GE Burgheim West" erstreckt sich derzeit nérdlich und sudlich
der EntlastungsstraBe am westlichen Ortsrand. Nach der Anderung liegt der
gesamte Geltungsberich nur noch sudlich der EntlastungsstraBe bis zur Bahn-
strecke mit dem baulichen Bestand der Fa. Brunnthaler Mineralwasser oHG sowie
der geplanten Erweiterung. Die bisher unbebauten und angrenzenden Fldchen
sind landwirtschaftlich genutzt.

Ziel und Zweck der Ausweisung

2.3

Die vorliegende 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Marktes Burgheim
dient derErweiterung der westlich des Ortes gelegenen Gewerbefldchen. Der
ortsansdssige Gewerbebetrieb (Brunnthaler Mineralwasser oHG) verzeichnet ei-
nen zunehmenden Bedarf an Produktions- und Lagerfléchen und bendtigt zur
Sicherung des Bestandes und der Weiterentwicklung des Betriebes zusatzliche
Gewerbeflachen.

Zur Realisierung dieser Fldchen ist eine Anderung und Erweiterung des dortigen
Bebauungsplanes 'GE Burgheim West' notwendig sowie als weitere Vorausset-
zung die Anpassung des gultigen Flidchennutzungsplanes des Marktes, die als 11.
Anderung parallel durchgefUhrt wird.

Der Markt Burgheim mdchte diesen Betrieb und die Arbeitspldtze am Standort
halten und hat daher die Aufstellung der jeweiligen Anderung fir Bebauungs- und
Fldchennutzungsplan beschlossen.

Natur und Landschaft

2.4

Die Uberplante Fldche wird bisher landwirtschaftlich genutzt und weist auBBer einer
fUr die vorangegangene Erweiterung angelegten Eingrinung keine Gehdlzbe-
stdnde auf. Die Eingrinung zur Einbindung in die Landschaft wird entsprechend
verlegt und in der Bebauungsplanung verbindlich festgesetzt.

Detaillierte Aussagen zu den Belangen des Naturschutzes sind im Umweltbericht
als Bestandteil der parallel erstellten Bebauungsplandnderung 'GE Burgheim
West' enthalten.

Infrastruktur und ErschlieBung

2.5

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene EntlastungsstraBe
(Steigweg). Uber den Bestand sind daher Anschlisse zur Ver- und Entsorgung
herstellbar; diese istim 'haushaltsUblichen’ Umfang durch den Markt Burgheim und
die Versor-gungstrager sichergestellt; darGber hinausgehende Anforderungen fur
gewerbliche Abfdlle, Abwdasser etc. sind durch den Vorhabenstréger verantwort-
lich zu regeln.

Typisierung und Fldche

Der Uberplante Bereich war im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Burgheim
bisher als AuBenbereich/FIGche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge dieser
Anderung wird der Uberplante Bereich als gewerbliche Baufldche (GE) ausgewie-
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2.6

2. ANDERUNGSBEREICH

sen und in der parallel laufenden verbindlichenBauleitplanung konkretisiert.
Der Anderungsbereich umfasst eine Fi&che von ca. 1,7ha.

Stadtebauliche Bewertung

2.7

Die Neuausweisung ergdnzt die baulichen Strukturen westlich des bestehenden
Gewerbegebietes "GE Burgheim West" und schafft hier den neuen Ortsrand
Burgheims. Uber den StraBenbestand ist die FortfUhrung der vorhandenen
ErschlieBungstrassen gewdhrleistet.

Die Einbindung der neuen baulichen Strukturen in das Landschaftsbild erfolgt
durch eine Ortsrandeingrinung an den Sud- und Westgrenzen. Die Planung fUhrt
dennoch zu Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die sich jedoch minimieren
lassen. Dies wird im parallel zur Bebauungsplandnderung erstellten Umweltbericht
ausfUhrlich dargelegt.

Umweltbelange und -bericht

2.8

FUr die Abhandlung der Umweltbelange wird der Umweltbericht zur zugehodrigen
Bebauungsplanung herangezogen und entsprechend angepasst, da die Uber-
planten Gebiete quasi deckungsgleich sind und im Rahmen der Fldchennutzungs-
plandnderung keine weiteren umwelirelevanten Merkmale erkannt wurden, die
zus@tzlich hatten gepruft werden muassen.

Immissionsschutz

2.9

Zum Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
zum Schutz der nahegelegenen Wohnbebauung wurde ein Larmschutzgutach-
ten durch die Fa. Bekon erstellt, das Bestandteil der parallel laufenden Bebauungs-
planung ist.

Bodendenkmalpflege

2.10

In unmittelbarer N&dhe zm Planungsgebiet befindet sich das Bodendenkmal D-1-
7232-0303 "Vorgeschichtliche Siedlung, Flachgrdber mit Brandbestattungen der
Urnenfelderzeit".

Wegen des bekannten Bodendenkmals in der Umgebung und wegen der sied-
lungsgUnstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmdler zu vermuten und es muss im Plan-
gebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein weiterer bislang
unbekannter Bodendenkmdler gerechnet werden.

Bodeneingriffe jeglicher Art bedUrfen in jedem Fall einer vorherigen Erlaubnis nach
Art.7.1 BayDSchG; dies ist im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Erneuerbare Energien & Klimaschutz

Die Nutzung erneuerbarer Energien — hier: Solarnutzung — erfolgt bereits durch die
Firma und wird mit der baulichen Erweiterung der Hallen auch weiter ausgebaut.
Auf die generelle Nutzung erneuerbarer Energien wird hingewiesen.

Regelungen zur Versickerung von Niederschlagswasser zur Forderung der Grund-
wasserneubildung sind in der Bebauungsplanung als Element des nachhaltigen
Umgangs mit Ressourcen enthalten.
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PLANDARSTELLUNG

3.

PLANDARSTELLUNG

3.1

Planzeichnung

Anderungsbereich im MaBstab 1:5000 -

ungednderte Planzeichnung
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3.2

Anmerkung: Die 20-kV-Leitung der LEW wurde inzwischen abgebaut.

Legende

3.3

e rOumlicher Geltungsbereich der Anderung
@ Gewerbegebiet

= Eingrinung
FUr den Bestand:

Fldchen fur Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, ErschlieBung, Bahnstrecke

Ausfertigungsvermerk

3.4

Burgheim, den __._ .2020

1. BUrgermeister Siegel

Genehmigungsvermerk

Genehmigt durch das Landratsamt Neuburg a.d. Donau

mit Bescheid vom __._ 2020 Az. _ - - /.

Unterschrift Siegel
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4. VERFAHRENSVERMERKE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderatf hat in der Sitzung vom 11.07.2017 die Aufstellung der 11.
Anderung Fldchennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
AM e ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentli-
cher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der 11. Anderung des Fldchen-
nutzungsplans in der Fassung vom 11.07.2017 hat in der Zeit vom 04.08.2017 bis
04.09.2017 stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf der 11. Anderung des
Fl&chennutzungsplansin der Fassung vom 11.07.2017 hatin der Zeit vom 04.08.2017
bis 04.09.2017 stattgefunden.

4. 7u dem Entwurf der 11. Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom
19.07.2018 wurden die Behdérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange ge-
mak § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.12.2019 bis 10.01.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf der 11. Anderung des Fl&dchennutzungsplans in der Fassung vom
19.07.2018 wurde mit der Begrindung gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.12.2019 bis 10.01.2020 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Burgheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.02.2020 die 11.
Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom 13.02.2020 festgestellt.

Markt Burgheim, den .......cccceecveeeieeenne

1. BUrgermeister Michael BOhm Siegel

7. Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat die 11. Fldchennutzungs-
plandnderung mit Bescheid Nr. vom __._.2020 gemdaB § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
Markt Burgheim, den ........cccocveeeieennne

1. BUrgermeister Michael BOhm Siegel

9. Die Erteilung der Genehmigung der 11. Fldchennutzungsplandnderung wurde
AM e, gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Die 11.
Fldchennutzungsplandnderung ist damit wirksam

Markt Burgheim, den ........ccccvveeenneen.

1. BUrgermeister Michael BOhm Siegel
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5. ANHANG

ANHANG

5.1

Quellenangaben

5.2

e Gemeindedaten (Stat. Landesamt)

e rechtskraftiger FINP des Marktes Burgheim

e Homepage des Marktes Burgheim

e eigene Bestandsaufnahmen und Recherchen

e Kartengrundlagen des Amtes fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Verfasser

Ingenieurburo fUr Bauwesen Josef Tremel
Peter S. Nardo, Dipl. Ing.

ProlistraBe 19

86157 Augsburg

Augsburg/Burgheim, den __._ 2020

Planer
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