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Der Markt Burgh:zim, Landkreis Neuburg erldsst aufgrund
des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO).

der Verordnung ‘iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

sowie der Planzeichenverordnung

den Bebauungsglan Nr. 1,,llidorf* in llidorf
als Satzung

BESTANDTEILE

I Bebauungsplanzeichnung
I Festsetziing durch Planzeichen und Text

. Begriind ing

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

] | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- des Bebauungsplanes

aligemeines Wohngebiet
(WA (§ 4 BauNVO)
W Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) zulissig.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen.

A_ nur Einzelhduser zuldssig

0] offene Bauweise
GRZ Grundflichenzahl
GFZ Geschofiflichenzahl

Zahl der Voligescholle

1+ D 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze,
S— ‘Hegerrmuss

(x1)

VS Baugrenze

Standort fiir Garagen



— Firstrichtung

offentliche Verkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie, Stellplitzen und
Pflanzgebot fiir zu pflanzende Biume; Artenauswahl entsprechend 6.3
Festsetzungen durch Text, Standort in der Lage geringfiigig verdnderbar.

Baumbestand, zu erhaitender

Pflanzgebot

Zu pflanzende Bidume, Artenauswahl entsprechend 6.3
Festsetzungen durch Text,

Standort in der Lage geringfiigig verdnderbar.

offentliche Griinfliche; 6 m Breite

l/\\ \ Anbau-Verbotszone der Kreisstralle; 15,0 m Breite

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

——— e bestehende Grundstiicksgrenze

e —— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

77 ..
/ bestehende Gebidude
/
133 Flurnummer
-
H*_iz_ Parzellennummer
20 kV Freileitung der Lechwerke,

wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen verkabelt.




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

11

1.2

13

1.4

21

2.2

31
3.2
3.4
3.5

3.6

4.2

Bauweise '
Der Grundriss der Wohngebiude einschilieBlich méglicher Anbauten ist in Rechteckform mit
ausgeprigter Lingsrichtung (Giebelseite mindestens 2,0 m schmiler als Traufseite) zu

planen.

Der Kniestock gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der AuRenwandseite darf ma)
50 cm betragen.

Die Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslini
liegen. Der Stauraum darf nicht eingezdunt werden.

Wesentliche Abgrabungen und Aufschittungen des Gelindes sind nicht zulédssig.
Ausnahmsweise sind Stiitzmauern bis maximal 50 cm Héhe in Beton bzw. in Palisadenform
von der Garagenvorderkante bis zur ErschlieBungsstrafie bei hingigem Geldnde zuldssig.
Die Oberkante fertiger FuBboden darf maximal 30 cm (hangseitig )iber dem natiirlichen
Geldnde liegen.

Gestaltung

AuBenwinde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflichen bzw. Holz-
riegelwinde auszufilhren. Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden. Schwarzer Holz-
anstrich ist unzulédssig.

Ebenso sind in der Fassade bei Holzhdusern keine Rundbohlen oder fingerartig
durchgreifende Uberblattungen zugelassen.

Werden zwei Gebiude an der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut, so sind sie mit gleicht
Dachneigung, gleichem Dachdeckungsmaterial und in der gleichen Bauflucht zu errichten.

Dicher @
Als Dachform sind ausschlieBlich symmetrische, gleichgeneigte Sattelddcher festgesetzt.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 38° - 45° festgesetzt.
Die Dicher sind mit rotbraunen, kieinformatigen Dachsteinen (Ziegel etc.) zu decken.

Dachaufbauten sind maBstiblich dem Gebdude anzupassen.
Die Summe ihrer Gesamtbreiten darf maximal ein Drittel der Trauflange des Gebdudes

betragen.

Zulissig sind nur Zwerchgiebel sowie Schlepp- oder Satteldachgauben (Gauben mit einer
Einzelbreite von maximal 1,50 m; zuldssige Hohe ist maximal die Hilfte der Hohe des
Hauptdaches.

Zwerchgiebel und Gauben diirffen zusammen maximal 1/3 der Dachldnge betragen und
miissen vom Ortseingang mindestens 2 m Abstand einhaiten, der First des Zwerchgiebels
muss 1 m unter dem Hauptfirst zuriickbleiben.

Fiir Solaranlagen gelten die gleichen Anforderungen wie fiir Dachgauben.

Die gleichzeitige Verwendung von Dachgauben und Dachflichenfenstern auf einer
Dachfldche ist nicht zuldssig.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zuldssig.

Dachiiberstinde sind giebelseitig mit maximal 50 cm, traufseitig einschl. Dachrinne mit
maximal 75 cm zulédssig.

Stellplitze, Zufahrten und FuBwege

Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stellpldtze und die geplanten FuBwege sind
versickerungsfihig zu halten (z.B.: wassergebundene Decken, Rasensteine, Schotterrasen
Pflaster aus Einkornbeton — z. B. ,,Aquatop®).

Die Zufahrten bei Grenzgaragen sind durch einen 0,50 m breiten Griinstreifen, jeweils von
Grundstiicksgrenze zu trennen.

Einfriedungen
Als Einfriedungen an der StraBenseite sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung mit ein

Hohe von 1,0 m ohne sichtbaren Sockel zuldssig.

Als Ziune zwischen den Parzellen und entlang der riickwirtigen Grenzen sind auch
Maschendrahtziune mit einer Hohe von max. 1,00 m ohne sichtbaren Sockel zuldssig.



6.2

6.3

71

7.2

7.3

7.4

8.1

Griinordnung

Private Griinflichen

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflichen nach landschaftsgirt-
nerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m? angefangene Grundstiicksfliche ist ein
Laubbaum heimischer Art zu pflanzen (siehe 6.3)

In den Privatgrundstiicken (ausgenommen Ortsrandeingriinung) sind zusétzl. zu der unter 6.3
genannten Artenauswahl folgende Baumarten zugelassen:

Malus in Art und Sorte Zierapfel Carpinus betulus Hainbuche
Prunus in Art und Sorte Zierkireche Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus in Art und Sorte WeiBdorn Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus in Art und Sorte Wildbirne

Ortsrandeingriinung
Zur Eingriinung des Ortsrandes sind Striucher und Einzelbdume gemiR den Festsetzungen

durch Planzeichen zu pflanzen (siehe 6.3) und zu erhaiten.
Diese Festsetzung ist in Form von Grunddienstbarkeiten beim Grundstiickskauf zu sichern.
Nadelgehdlze am Ortsrand sind nicht zuldssig.

Artenauswahl

Folgende heimische Pfianzen sind zu verwenden:

a) Bdume

Acer plantanoides Spitzahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus robur Stieleiche Tilia cordata Winterlinde

Betula pendula Sandbirke Sorbus intermedia Schwedische
Mehlbeere

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Obstbéume als Halb- und Hochstamm

b) Strducher

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Cornus saguinea Hartriegel Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weidorn Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche = Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Wasserwirtschaft
Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit moglich auf dem jeweiligen Grundstiick zu

versickern.
Die Uberldufe der Sickerschéchte sind an den Regenwasserkanal anzuschliefen.
DIESER WIRD ZU BNEM REGENRUCKHALTEBECKEN AUF DER FLNR 59 GEM. ILLDORF GELEITET.

Hausdrainagen diirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Eine Versiegelung der Gelindeoberfliche ist gemaR Bekanntmachung im MAB! Nr. 10/1985
,Erhaltung der Versickerfédhigkeit von Fldchen* soweit wie mdglich zu vermeiden.

Windenergienutzung ‘
Windridder mit mehr als 5 m Nabenhohe iiber der natiirlichen Gelindeoberfidche sind

aufgrund der geringen Grenzabstinde nicht zuldssig.



HINWEISE DURCH TEXT

1.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe umd Flichen
kénnen zeitweise L&rm und Geruchsbelédstigungen auftreten.

Die Hausanschlusskabel der IAW enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlusskisten
im Keller, an der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der

baulichen Gegebenheit. .
Die Verteilerschrinke werden zur Gewédhrieistung der Verkehrssicherheit in die ZZune

integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommem, unterliegen
der Meldepfiicht nach Art. 8 DSchG (Denbkmalechutzgesetz)

Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege in
Minchen anzuzeigen. .

Schichtwasseraustritte sind nicht auszuschlieBen. Keller soliten wasserdicht ausgefiihrt
werden.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Entwidsserungsanlage und an die dffentliiche
Wasserversorgung anzuschlieBen.

Soliten im Bereich des Bebauungsplane Altlastenverdachtsflichen, ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden , sind diese im
Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf.
zZu sanieren

Die Militonnen der Parzellen 6 und 7 sind am Abfuhrtag bis zum Wendehammerzubringen.

® 1. Anderung

zur Dachform: Walmd&cher sind auch zuldssig.
zur Dachneigung: bei II-geschossiger Bebauung
wird die Dachneigung bei Sattel- und Walmdach
auf 18°-25° festgesetzt.

Es werden neben roten auch rotbraune und
anthrazitfarbene Ziegel zugelassen.

zu Dachaufbauten: bei II-geschossiger
Bebauung sind keien Dachaufbauten zul&ssig.




