BP NR.2 'ORTLFING! .

derzeitige beantragt
Fassung
Bauweise E + wahlweise
E+D/E+1
Dachform Satteldach wahlweise
Sattel/Walm
Dachneigung 38 -45° S/ 38-45 °
Walm 20 — 25°

Gel tungsbereich
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Bebauungsplan ,,ORTLFING* 1. Anderung
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bauweise

Der Grundriss der Wohngebéude einschlieBlich moglicher Anbauten ist in
Rechteckform mit ausgeprégter Langsrichtung (Giebelseite mindestens 2,0 m
schmaler als Traufseite) zu planen.

Der Kniestock gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der
AuRenwandseite darf max.50 cm betragen.

Die Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der!
StraRenbegrenzungslinie liegen. Der Stauraum darf nicht eingezaunt werden.
Wesentliche Abgrabungen und Aufschiittungen des Geléndes sind nicht zuléssig.
Ausnahmsweise sind Stiitzmauern bis maximal 50 cm Hoéhe in Beton bzw. in Palisadenform
von der Garagenvorderkante bis zur ErschlieBungsstralte bei hdngigem Gelande
zulassig.

Die Oberkante fertiger FuRboden darf maximal 30 cm (hangseitig ) Uber dem
natlrlichen Gelénde liegen.

Gestaltung

AuRenwinde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen bzw.
Holzriegelwande auszufiihren. Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden.
Schwarzer

Holzanstrich ist unzuléssig.

Ebenso sind in der Fassade bei Holzhdusern keine Rundbohlen oder fingerartig
durchgreifende Uberblattungen zugelassen.

Werden zwei Gebaude an der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut, so sind sie
mit gleicher Dachneigung, gleichem Dachdeckungsmaterial und in der gleichen
Bauflucht zu errichten.

Déacher

Als Dachform sind ausschlieRlich symmetrische, gleichgeneigte Satteldacher
festgesetzt.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 38° - 45° festgesetzt.

Die Dacher sind mit rotbraunen, kleinformatigen Dachsteinen (Ziegel etc.) zu
decken.

Dachaufbauten sind maRstéblich dem Geb&ude anzupassen.

Die Summe ihrer Gesamtbreiten darf maximal ein Drittel der Trauflange des
Gebéudes betragen.

Zuldssig sind nur Zwerchgiebel sowie Schlepp- oder Satteldachgauben (Gauben mit einer
Einzelbreite von maximal 1,50 m; zuldssige Hohe ist maximal die Halfte der Hohe
des Hauptdaches). :

Zwerchgiebel und Gauben diifen zusammen maximal 1/3 der Dachlénge betragen
und miissen vom Ortseingang mindestens 2 m Abstand einhalten, der First des Zwerchgiebels
muss 1 m unter dem Hauptfirst zurtickbleiben.

Fir Solaranlagen gelten die gleichen Anforderungen wie fiir Dachgauben.

Die gleichzeitige Verwendung von Dachgauben und Dachflachenfenstern auf einer
Dachflache ist nicht zuléssig.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zuléssig.

Dachiiberstande sind giebelseitig mit maximal 50 cm, traufseitig einschl. Dachrinne
mit maximal 75 cm zuléssig.



Stellplitze, Zufahrten und FuBwege

Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stell
sind versickerungsfahig zu halten
Pflaster aus Einkornbeton - z. B.

Abweichend von Ziffer 3.1 und 3.2 sind fiir die Grundstiicke FI
162/3 und 160/6 dariiber hinaus zulissig:

Dachform: Sattel- oder Walmdach

Dachneigung: Satteldach 38 bis 45 °: Walmdach 20 bis 25 °
Bauweise: wahlweise E + D oder E + 14

-Nr. 160, 161,

platze und die geplanten FuRwege
(z.B.: wassergebundene Decken, Rasensteine, Schotterrasen,
"Aquatop"”).

4.2 Die Zufahrten bei Grenzgaragen sind durch einen 0,50 m breiten Griinstreifen,
jeweils von der Grundstiicksgrenze zu trennen.

5. Einfriedungen

5.1 Als Einfriedungen an der StraRenseite sind nur Holzzéune

mit einer Héhe von 1,0 m ohne sichtbaren Sockel zuldssig.
5.2 Als Zaune zwischen den Parzellen und entlang der riickwartigen Grenzen sind auch
Maschendrahtziaune mit einer Héhe von max. 1 ,00 m ohne sichtbaren Sockel

zulassig.

6. Griinordnung

6.1 Private Grinflachen

mit senkrechter Lattung

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m? angefangene
Grundstiicksflache ist ein Laubbaum heimischer Art zu pflanzen (siehe 6.3)

Es wird empfohlen, auf Nadelgehdlzhecken am Ortsrand zu verzichten.

In den Privatgrundstiicken (ausgenommen Ortsrandein
der unter 6.3 genannten Artenauswahl fol
Malus in Art und Sorte

Prunus in Art und Sorte
Crataegus in Art und Sorte WeiRdorn
Pyrus in Art und Sorte

6.2  Ortsrandeingriinung

Zierapfel
Zierkirsche

Wildbirne

grinung) sind zusétzlich zu

gende Baumarten zugelassen:

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Zur Eingriinung des Ortsrandes sind Striucher und Einzelbdume gemaR den
Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen (siehe 6.3) und zu erhalten.

Diese Festsetzung ist in Form von Grunddienstbarkeiten beim Grundstiickskauf zu
sichern. Zur Sicherstellung einer sinnvollen Ortsrandeingriinung ist an der Ostseite
des Baugebietes auf die gesamte Lénge der 5-m-breite Griinsteifen von Gebiuden

und Windkraftanlagen freizuhalten.

6.3  Artenauswahl

Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Bdume

Acor plantanoides
Quercus robur
Betula pendula

Carpinus betulus
Prunus avium

Obstbdume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher
Acer campestre

Spitzahorn
Stieleiche
Sandbirke

Hainbuche
Vogelkirsche

Feldahom

Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Sorbus intermedia

Sorbus aucuparia

Cornus mas

Gemeine Esche
Winterlinde
Schwedische
Mehlbeere
Eberesche

Kornelkirsche



4 Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
P egus monogyna Weiltdorn Ligustrum vulgare Liguster
t,'zera sylosteum Rote Heckenkirsche =~ Rhamnus frangula Faulbaum
zsa canina Hundsrose Salix caprea Salweide
viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Wasserwirtschaft

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet werden.
Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

Die Uberldufe der Sickerschachte sind an den Regenwasserkanal anzuschliefien.
Hausdrainagen diirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist gemaR Bekanntmachung im MABI Nr.

01/1985 "Erhaltung der Versickerfahigkeit von Flachen" soweit wie moglich zu vermeiden.

HINwEISE DURCH TEXT

1.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und
Flachen kdonnen zeitweise Larm und Geruchsbeléstigungen auftreten.

Die Hausanschlusskabel der IAW enden in Wandnischen oder in
a.P.-Hausanachlusskasten im Keller, an der der Strallenseite zugewandten
Hauswand unter Berlicksichtigung der baulichen Gegebenheit.

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die
Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege
in MUnchen anzuzeigen.

Schichtwasseraustritte sind nicht auszuschlief’en. Keller sollten wasserdicht
jusgefihrt werden.

Alte Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Entwasserungsanlage und an die
offentliche Wasserversorgung anzuschlief3en.

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. zu sanieren

1. Anderung: Beschluss vom 05.04.2011

Satzung Bebauungsplan Ortlifing



