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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (LEGENDE)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—— Geltungsbereich
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

00000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Immissionsschutz

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). Die Ausnahmen § 4
Abs. 3 sind nicht zugelassen.

Mi Mischgebiet (§6 BauNVO). Die Aushahmen §6 Abs. 3 sind nicht
zugelassen.
Umgrenzung der Fl&chen fur besondere Anlagen zum Schutz
gegen Schallemission § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 0,3 hochstzulassige Grundfldachenzahl

3.2 0,6 hochstzulassige Geschossflachenzanhl

3.3 1+D Zahl der Vollgeschosse mit Dachgeschoss als Vollgeschoss als
Hachstgrenze

3.4 1l 2-geschossig

3.5 FH Firsthdhe max. 9,50m

3.6 WH Wandhéhe max. 4,50 (1+D) / 6,00 (II)

gemessen FFOK Gelande

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

4.1 % nur Einzelhaus zulassig

4.2 @ nur Doppelhauser zulassig

43 ? nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

4.4 @ Hausgruppe

4.5 0 offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

46 nicht Gberbaubare Grundsticksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
1 Gberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVQ)

| < Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
i
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4.7 e
4.8 b
4.9 GA

410 SD

411 WD

412 FD

Baugrenze / Baufenster

Hauptfirstrichtung (verbindlich),
untergeordnete Nebenfirste sind zuléssig

Garage
Satteldach
Walmdach

Flachdach

5. Flachen fiir Verkehr (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) und
Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5)

5.1
9.2
Bl

5.3

54

offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung
verkehrsberuhigt

offentliche Verkehrsflache (versickerungsfahiger Plattenbelag),

Zweckbestimmung Parken

Strallenbegrenzungslinie (Grunstreifen, Gehweg, Fahrbahn,
Mehrzweckstreifen (P))

Verkehrsflachen, Zweckbestimmung Mehrzweckstreifen (Parken)

6. Griin- und Freiflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB/§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

J©E |©
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offentliche Grinflache

offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung:
Straftienbegleitgrin

offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung:
Ortsrandeingrinung mit einzelnen Obstbaumen

Pflanzgebote:
zu pflanzende Baume, nach Pflanzliste

Spielanlagen
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7. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Hausform Dachform
Bauweise Dachneigung
Firsthdhe
Wandhohe
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Bebauungsplan: ,,AM RAINER WEG" — MARKT BURGHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. 19 MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Anderung des Bebauungsplanes

FLUR-NR: 2528 / 2529 / 2529/1, GMKG. BURGHEIM

Markt Burgheim
Marktplatz 13
86666 Burgheim

TEILB FESTSETZUNG DURCH TEXT + Verfahrensvermerke

PRAAMBEL zu der1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Markt Burgheim erlidsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB - vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geédndert am 21.12.06
(BGBL. | S. 1224) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO- (BayRS 2132-1-l) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO (BayRS 2020-1-1-) und
des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetztes — BayNatSchG — (BayRS 791-1-U) folgende Be-
bauungsplandnderung als Satzung:

Raumlicher Geltungsbereich
Umfasst die Flurstiicke: FLUR-NR: 2528 /2529 / 2529/1, Gemarkung Burgheim
Die genaue Grenzziehung ergibt sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ordnungswidrigkeiten
Die Gemeinde erlasst aufgrund Art.81 BayBO diese ortliche Bauvorschrift. Zuwiderhandlungen werden als
Ordnungswidrigkeit gemaf Art. 79 BayBO behandeilt.

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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1.

1.1

1.2

2.1

22

23

24

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

3.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung und Immissionsschutz

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 und als Mischgebiet (MI) im Sinne des §6 der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S.132, 1122), festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 und § 6 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung sind nicht zugelassen.

In den dafur vorgesehenen Flachen sind Larmschutzmalinahmen It. Schallgutachten einzuhal-
ten.

MaB der baulichen Nutzung - iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen gelten
als Hachstgrenze und dirfen nicht Gberschritten werden.

Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen (WE) zulassig. Pro Doppelhaus sind 4 WE zulas-
sig.

Es ist innerhalb der Baufenster (als Baugrenze) zu bauen, wobei ein Mindestgrenzabstand von
3m entsprechend der BayBO gilt. Fur die Garagen ist Grenzbebauung bzw. grenznahe Be-
bauung laut BayBO méoglich. Je 1 Garage pro Grundstiick ist moéglich, diese kann auch auller-
halb der Baufenster gebaut werden.

Je 1 sonstiges Nebengeb&ude (auller Garage) bis 20m? (max. 2,5m hoch) kann genehmi-
gungsfrei, aulerhalb der Baufenster, gebaut werden.

Wandhohen und Héhenlage der Gebdude

Der Erdgeschossfulboden (OK Rohboden) darf héchstens 0,35m iiber dem natirlich ebenen
Plangelande liegen.

Als naturliches Plangelande gilt als Bezugspunkt der anschliel3ende Fahrbahnrand (OK Bord-
stein) bzw. die mittlere Gehweghéhe.
Abgrabungen und Anbéschungen an den stralRenseitigen Auenwanden sind unzulassig.

Falls ein sichtbarer Sockel (Putzkante etc.) hergestellt wird, darf die Hohe nicht héher als 35cm
ab OK Gelédnde ausgebildet sein.

Die Wandhohe wird von OK Gelénde (siehe 3.1 u. 3.2.) bis Schnittpunkt der AuRenwand mit
Oberkante Dachhaut gemessen.

Firsthéhe (FH) wird von OK Gelénde bis Firstspitze gemessen.
FH max. 9,50m

WH max. 4,50m (I1+D)
WH max. 6,00m (Il)

Bauweise und Haustypen

Offene Bauweise
Fur die folgenden Haustypen wird festgesetzt:

Einzelhaus [+D
Dachneigung 34° - 45°
Satteldach
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Wandhdéhe max. 4,50m
max. 2 WE

5.1

52

5.3

5.4

Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss; ein durch den Dachgeschossausbau sich er-
gebendes 2. Vollgeschoss ist zulassig

Einzelhaus 1l

zweigeschossige Bauweise
Dachneigung 25° - 35°
Satteldach, Walmdach und Pultdach
Wandhé&he max. 6,00m
max. 2 WE

keine Dachaufbauten

Doppelhaus  nach den Vorschriften | + D und Il zul&ssig

Profil- und héhengleicher Zusammenbau der beiden Doppelhaus-Halften
vorgeschrieben
pro Doppelhaus ist ein gemeinsamer Eingabeplan vorzulegen

Hausgruppe |l

zweigeschossige Bauweise

Dachneigung 20° - 35°und Flachdach
Satteldach, Walmdach, Pultdach und Flachdach
Wandhohe max. 6,00m

max. 2 WE

keine Dachaufbauten

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung der Hauptgebiude

Bei Sattel-, Pult- und Walmdachern sind fur die Hauptgebdude symmetrische, langliche D&-
cher mit roter Ziegeleindeckung bzw. ziegeldhnlichem Material zuldssig. Die in der Planzeich-
nung eingetragenen Haupffirstrichtungen sind verbindlich. Der First muss Uber die Léngsseite
des Geb&udes gefihrt werden. Der Baukérper soll eine einfache Grundform mit geringen Vor-
und Ruckspriingen sowie keine Einschnitte aufweisen.

Der Dachiiberstand darf an den Ortgangen und an den Traufen max. 0,30m betragen. Uber
Hauseingangen und Terrassenbereichen sind Abschleppungen zul&ssig.

Dachaufbauten und Dachfenster - Zulassigkeit

Dachgauben sind nur auf Hauptgebauden zulassig.

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mehr als 35° zugelassen.

Die Gauben sind nur in der ersten Ebene des Dachgeschosses zugelassen: Dachbauten
im sog. Spitzbodenbereich sind nicht erlaubt.

Dachfenster in untergeordneten Flachenanteilen sind zul&ssig.

Dachaufbauten und Dachfenster — Gestaltung

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel etc.) darf zusammen
nicht mehr als ein Drittel der Dachlange des Gebaudes einnehmen.

Es sind grundsatzlich (mit Ausnahme kleiner Gauben nach Abschnitt I) nur Satteldachgau-
ben und Schleppgauben mit senkrechten Seitenwanden zugelassen.

Die Lange der Gaube darf nicht mehr als 2,0m betragen.

Zwerchgiebel mussen sich deutlich dem Grundbau Kérper und dem Dach unterordnen, sie
durfen max. 1/3 der Lange des Grundbaukérpers haben und missen mit dem First einen
Meter unter dem Hauptfirst bleiben.

Die Traufhthe jeder Gaube dar nicht mehr als 1,25m betragen.

Die Dachgaube muss auf ihrer Frontseite zu mindestens 75% aus Fensterflachen beste-
hen.
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5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

71

7.2

73

74

7.5
7.6

7.7

- Der Abstand einer Gaube zum First muss mindestens 1,00m betragen.
- Die D&cher sind mit dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie das Hauptgebaude
einzudecken.

Ausnahmsweise sind ab einer Dachneigung von 30° (und hdher) zugelassen:

1. Dreiecksgauben bis max. 1/3 der Lange des Grundbaukérpers und mindestens 1m
Abstand vom Hauptfirst sowie

2. kleine frei stehende Einzelgauben mit Satteldach mit einer max. Breite von 1,20m und einer
max. Traufththe von 1,25m

Bei der Fassadengestaltung und den Dachflachen sind grelle und stark kontrastierende, den
Gesamteindruck stdrende Farben nicht zugelassen. Als sichtbare Materialien sind Putz oder
Holz zu verwenden. Auffallende unruhige Oberflachenstrukturen sind nicht zulassig. Der ge-
samte Baukérper ist einheitlich zu gestalten.

Sonnenenergieanlagen sind zuldssig im Rahmen der BayBO. Sie sind gestalterisch in die
Dachflache einzufugen.

Garagen, Stellplidtze, Nebengebiude und Nebenanlagen

Je 1 Garage pro Grundstiick ist zulassig nach den Grélenvorgaben der BayBO (Nutzflache
50m?). Garagen und Stellplatze durfen auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflache
errichtet werden. Es gelten die Regelungen der BayBO (Grenzbebauung und grenznah).

An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen sind profilgleich auszufiihren und in
Material und Gestaltung aufeinander abzustimmen. Garagen kénnen als Satteldach und als
Flachdach gebaut werden.

Garagen oder Carports sind mind. 5m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt zu errich-
ten. Der Stauraum darf nicht eingefriedet werden. Die Befestigung des Stauraums ist wasser-
undurchlassig auszubilden und anfallendes Oberflachenwasser seitlich in Mulden zu versi-

ckern. Der Stauraum zahlt als Stellplatz. Die Breite der Zufahrt darf max. 5m pro Grundstiick
sein.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die errechnete Stell-
platzzahl wird aufgerundet.

Je 1 sonstiges Nebengebaude (auer Garage) ist auch aulerhalb der Baugrenze bis zu einer
Grundflache von 20m? und einer Wandhéhe von max. 2,50m zulassig.

Flachen fiir Verkehr und ErschlieBung
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind verkehrsberuhigt auszubauen.
Ein sog. seitlicher Mehrzweckstreifen ist fur Stellplatze oder Ausweichmanéver vorgesehen.

Auf der Ostlichen Seite der HaupterschlieBungsstrafie sind Parkplétze mit einem versicke-
rungsfahigen Plattenbelag auszubilden,

Ein mit der StraRe gefilhrter Gehweg ist optisch zu trennen, kann aber auch von Kfz Uberfah-
ren werden.

Je Grundstiick ist eine Zufahrt méglich mit einer max. Breite von dm.
Die Wendeanlage ist fur 3-achsige Milifahrzeuge auszulegen.

Die einschldgigen Vorgaben fur Feuerwehrfahrzeuge sind einzuhalten.
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7.8  Das Hydrantennetz ist nach den einschlagigen Vorgaben auszulegen.

8. Einfriedungen und Miill

8.1 Formschnitthecken, Sichtblenden und Mauern sind auf stralenseitigen Grundstlicksgrenzen
nicht zulassig. Es sind nur max. 1,0m hohe, naturbelassene Holzzidune mit senkrechter Struk-
tur zulassig.

8.2 An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken wird die Héhe der Einzaunung laut BayBO auf
max. 1,0m begrenzt. Generell sind Sockel zu vermeiden oder auf eine Héhe von 10cm zu be-
grenzen. Abfall- und Mullboxen sind in Einfriedungen zu integrieren oder im Zusammenhang
mit Gebauden zu errichten.

9. Griinordnung und Bodenschutz

9.1 Allgemein
Die durch Planzeichen oder Textfestsetzungen vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen sind bis
spatestens zwei Jahre nach Bauvollendung zu pflanzen. Die Pflanzliste ist einzuhalten. Bei
Pflanzenausfall ist artgleich nachzupflanzen.

9.2 Gestaltung privater Grundsticke
Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgértnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten. Unterkellerungen des Gartens und der Terrassen aulRerhalb der
tiberbaubaren Flachen sind nicht zuléssig.

9.3 Je einem Grundstlick sind mindestens 2 heimische Laubb&dume (als Hochstamm) zu pflanzen.
Die Pflanzliste ist zu Grunde zu legen.

9.4 Offentliche Griinflachen und Spielplatz:

Auf dieser Flache wird ein offentlicher Kleinkinderspielplatz mit Sitzgelegenheiten ausgewie-
sen.

9.5 Offentliche Grinflachen und Zweckbestimmung Strallenbegleitgrin:

Pflanzstreifen zur Begriinung und Versickerung von Oberflachenwasser.
9.6 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer zu pflegen.
Ausgefallene Pflanzen missen vom Eigentimer nachgepflanzt werden. Drei Vegetationsperio-
den nach Bezug muss die Begriinung abgeschlossen sein.

10. Ausgleichserfordernis
Im Rahmen der Eingriffsregelung werden Ausgleichsflachen notwendig.
Diese Flachen werden aullerhalb des Geltungsbereiches angelegt und vertraglich geregelt. Lt.
Berechnung ergibt sich eine Ausgleichsflache von 4950 gm. Auf der Gemarkung Leitling,
Flurnr. 303 wird die Ausgleichserfordernis realisiert.
Die Berechnung erfolgt nach Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen. ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschafts-Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (erganzende Fassung)“. Siehe dazu Extrateil.

11.  Oberflachenentwiasserung, wasserwirtschaftliche Festsetzungen

11.1  Das Niederschlagswasser der Dachflachen muss auf den Grundstiicken mit Versickerungsein-

richtungen abgeleitet werden.
Folgende Flachen sind wasserdurchlgssig auszubilden:

o Stellplatze im Freigelande
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11.2

11.3

12.

1.1

142

Der Stauraum vor Garagen wird nicht wasserdurchlassig ausgefithrt. Das Oberflachenwasser
wird jedoch in seitlichen Mulden mit belebter Bodenoberschicht abgeleitet und versickert.

Niederschlagswasser Dachflachen und Freiflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt, aufbereitet und als
Brauchwasser verwendet oder versickert.

Das auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist geman
der ATV-DWA M 153 und der ATV-DWA A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung) zu versickern. Die Eignung der Bodenverhaltnisse fur eine Versickerung wird
vor der Planung der Entwé&sserungsanlagen durch einen Sachverstandigen tberpruft.

Verschmutztes Niederschlagswasser — insbesondere von Flachen, auf denen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlie-
Ren ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden — ist direkt durch
Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation (Klaranlage) zu beseitigen.

Zur Klarung der Behandlungsbeduritigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagwasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Das auf den Platz-, Verkehrs- und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird tber
belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig versickert. Neben direkt flachen-
haften Versickerungen werden auch Sickeranlagen wie Rigolen oder Mulden betrieben. Direk-
te Einleitung in ein Oberflachengewdasser ist unzulassig.

Immissionsschutz - Larmschutz

Larmschutz

An den Wohngeb&uden entlang der Donauwtrter Strale (IP 01, IP 02, IP 03) ist fur Schiaf-
und Kinderzimmer mit Fenstern an der Nord-, West- bzw. Ostfassade mindestens ein zusatzli-
ches Fenster zur Beluftung an der Studfassade erforderlich, bzw. eine aktive Beluftung einzu-
bauen.

Die aktiven BelGftungen missen eine bewertete Normschallpegeldifferenz von mindestens 35
dB an den Nordfassaden und von 30 dB an der Ost- und Westfassade aufweisen (gemaf DIN
52210 Luft- und Trittschallddmmung — Messverfahren hzw. DIN EN ISO 140-5). An der Nord-
fassade sind im 1. Obergeschoss Schallschutzfenster der Klasse 3 erforderlich.

Aktive Beluftungen (Schalldammitfter) kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergérten,
Loggien oder anderen Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschitzt werden.

Die Pufferraume missen mindestens eine Pegelminderung von 10 dB(A) vor den Fenstern
aufweisen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

durch Planzeichen

A /——o— vorgesehene Grundstiicksteilung/vorhandene Grundstiicksgrenze

vorhandene Gebiude

durch Text

Regenerative Energieen
Wo immer sinnvoll méglich, sollen Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie eingebaut
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werden (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Wintergarten als Warmefallen etc.).Die Zulassigkeit
richtet sich nach der Bay. BO, nachdem Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren an Dach-
und Aulenwandflachen verfahrensfrei sind. Mit der Festlegung der Dachfiachen nach Stden
sind die Voraussetzungen dafiir in der Satzung festgelegt.

Weiterhin unterstitzt die Gemeinde Initiativen zur gemeinschaftlichen Energieerzeugung tUber
z.B. Blockheizkraftwerke, Warmepumpen u.a..

Denkmalschutz

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege, Auenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0 82 71 / 81 57-0,
anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpfiichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DschG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Die Abwasser der Bauvorhaben sind der gemeinschaftlichen Klaranlage zuzufithren, die ein-
schlagigen Satzungen und Vorschriften sind zu beachten; ebenfalls ist der Anschluss an die
zentrale Wasserversorgung zwingend.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist be-
sonders zu beachten bei BaumaRnahmen und bei Betrieben, die mit wassergefihrdenden
Stoffen umgehen.

Soliten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Bei der geplanten Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu bekannt gemachten Tech-
nischen Regeln (TRENGW, ATV A 138) in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Schidliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige Verfarbungen,
auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kunstliche Auffillung mit Abfallen) unterliegen der Mittei-
lungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen unverziglich anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Emissionen
Die durch angrenzende, ordnungsgemale landwirtschaftliche Nutzungen entstehenden Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen sind vom Vorhabenstrager zu dulden.

Leitungen, Versorgungstrassen

Der Schutzbereich von Leitungstrassen betrégt beidseitig mind. 1m. Bei Arbeiten im Gelande
sind Kabellagepldne einzuholen. Einschlagige Vorschriften, insbesondere die Unfallverhi-
tungsvorschriften, sind zu beachten.

Evtl. notwendige Kabelverteilungsschrénke sind vorderbindig in die Einfriedungen einzubau-
en, um Behinderungen im &ffentlichen StraRenraum auszuschlielen.

Durchfiihrung griinordnerischer MaBnahmen
Bei der Bepflanzung sind fur die verschiedenen Bereiche die Pflanzlisten fur die Auswahl der
Arten und Qualitéten zu Grunde zu legen.
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Die Mindestgréfien fir Baumscheiben miissen 6m? betragen. Es ist darauf zu achten, dass der
Wurzelbereich der Baume frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.

Zum wirksamen Schutz des Wurzelraumes im Bereich der Baumscheibe vor Verdichtung
durch Uberfahren 0.4. sind geeignete Mafnahmen durchzufithren bzw. Vorrichtungen anzu-

bringen. Dies kdnnen vor allem Rammschutzbiigel, aber auch Poller, Balken etc. sein.

Bei der Auswahl der Gehdlze ist folgende Pflanzenliste zugrunde zu legen:

Pflanzliste

herb stadtplanung +
landschaftsarchitektur

Baume Wuchsklasse 1

mind. H., 3xv., StU. 16-18

Acer campestre
Quercus robur
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium

Baume Wuchsklasse 2

Feldahorn
Stieleiche
Hainbuche
Walnuss
Kirsche

mind. H., 3xv., StU. 16-18

Obstbaume, bevorzugt Lokalsorten

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Crataegus-Arten

Stréucher

Eberesche
Mehlbeere
Rotdorn-Arten

v.Str.. 60-100

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Haselnuss

Liguster
Heckenkirche
Apfelbaum

Schlehe

Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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V.

Ausfertigung, Inkrafttreten und Bekanntmachung

1. Blurgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der

1. Anderung desBebauungsplan wurde
Gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht

Die vorstehende Satzung tritt mit
dem Tage der Bekanntmachung
in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der

Sitzung die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Anderungsbeschiuss

wurde ortsiiblich bekannt

gemacht.

Vorentwurf

am 09.07.2013

am 10.07.2013

2. Fruhzeitige Beteiligung (Vorentwurf) nach § 3 Abs. 1 BauGB

a) Die frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB (Burger)

b) Die frihzeitige, eingeschrankte
Beteiligung Tr&ger offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

3. Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

Entwurf
4. Billigungs- und Auslegungsbeschiuss

Die Gemeinde hat den Entwurf
gebilligt.

Die Bekanntmachung der Aus-
legung erfolgte.

5. Beteiligung am Entwurf

a) Die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB (Birger)

b) Die Beteiligung der Behérden,
Nachbargemeinden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs.2 BauGB

6. Behandlung der Anregungen / Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

7. Satzungsbeschluss

8. Mitteilung der Prufergebnisse
an Beteiligte nach § 3 Abs. 2

Albin Kaufmann
1. Burgermeister
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vom 12.07.2013 bis 01.08.2013

vom 12.07.2013 bis 01.08.2013

am 20.08.2013

vom

bis

bis

vom

am -

am 20.08.2013
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