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PLANZEICHNUNG

Rechtswirksame Fertigung (M 1 : 1000)i.d. F. v. 17.01.1995

Planzeichnung
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Markt Burgheim

Planzeichenerklarung

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich des Steigweges®

B) PLANZEICHENERKLARUNG

1. Planzeichen als Festsetzungen
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2. Planzeichen als Hinweise
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PRAAMBEL

Der Markt Burgheim erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m.
§ 13a BauGB, zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), des Art. 79 Abs. 1 und
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der Fassung vom 14.08.2007 (BayRS
2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fur den Freistaat Bayern (BayRS
2020-1-1-I) folgenden

Bebauungsplan
»Sidlich des Steigweges*, 4. Anderung,

als Satzung.

C)

24
2.2

3.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bestandteil der 4. Anderung

Fir die Grundstiicke mit den Flurnummern 2472/5 (Verkehrsflache), 2472/11,
2472/12, 2472/13, 2472/14, 2472/15, 2472/16, 2475/19 und 2475/20 siidlich des
Steigweges am westlichen Ortsrand von Burgheim gilt die vom Ing.-Biiro Stein-
bacher-Consult, Richard-Wagner-Stralle 6, 86356 NeusaR, ausgearbeitete Be-
bauungsplanzeichnung vom 26.07.2016 in der Fassung vom 06.10.2016, die zu-
sammen mit nachstehenden Vorschriften die 4. Anderung des Bebauungsplanes
bildet.

Hinweis:

Es gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Stidlich des
Steigweges” in der Fassung vom 17.01.1995 mit Ausnahme der nachfolgend be-
schriebenen Anderungen:

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist gem. § 4 der BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

MaRB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,4.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt maximal 1,2.

Haustypen
Einzelhaus Typ 1 (Planzeichen EH 1)
Es gelten die bestehenden Festsetzungen.

Einzelhaus Typ 3 (Planzeichen EH 3)
- nur Einzelhauser zuléssig

- Dachneigung 22°-28°

- Satteldach

- Wandhéhe max. 7,50 m



Markt Burgheim Planzeichenerklérung 6
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Stdlich des Steigweges*

6. -13.

14.

- Firsth6he max. 11,0 m
-  max. 6 Wohneinheiten

- Garagen angebaut oder freistehend mit Satteldach, Dachneigung wie Haupt-
gebaude oder giebelseitig angebaute Einzelgaragen mit Pultdach bis max.
25° Dachneigung

- keine Dachaufbauten

- Zwerchgiebel sind zuldssig. Deren Seitenwdnde missen einen seitlichen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zur Dachauflenkante des Hauptgeb&udes und
untereinander mindestens 2,0 m einhalten. Zulassig sind Sattelddcher mit
gleicher Dachneigung wie das Hauptdach. Der First hat mindestens 0,5 m
unterhalb dem First des Hauptidaches zu liegen; Wandhthe max. 8,50 m.

Hinweis:

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die zuldssige Oberkante der Roh-
decke liber dem Kellergeschoss.

Die Wandhéhe wird gemessen am Schnittpunkt der Gebaudeauflenwand mit der
Oberkante Aulzenhaut Dach oder Attika.

Bauliche Gestaltung

Es gelten die bestehenden Festsetzungen.

Garagen, Carports, Stellpldatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Es gelten die bestehenden Festsetzungen mit Ausnahme der Garageneinfahr-
ten.

Die Festsetzung zur max. zuldssigen Breite von 5 m entfalit ersatzlos. Die Zu-
fahrten dirfen nicht eingefriedet werden.

Uberdachte Stellplatze oder Carports diirfen nur ohne seitliche Wande errichtet
werden.

Zufahrten in die Grundsticke sind ausschliellich von Osten oder Westen zulds-
sig.

Einfriedungen ...- ... Immissionsschutz

Es gelten die bestehenden Festsetzungen.

Inkrafttreten

Mit de eka tmachung des Satzungsbeschlusses tritt die 4. Anderung des
Bebgspla es gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

R A - o S ! .“7" i \
fihm, J. Burgermeister 1 . (Siegel)
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C)
1.

VERFAHRENSVERMERKE

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Tréager offentjicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 4. 5. 204€. . bis ,'?@’-.1.2(3./.} ¢, beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.201

=

urde mit Begriin-
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6
dung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom £6.8.29/6  bis £o-3.2046, . sffentlich
ausgelegt.
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D)

TEXTLICHE HINWEISE

Denkmalschutz

in unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgen-
de Bodendenkmaler:

- D-1-7232-0177: Grab der Urnenfelderzeit.

- D-1-7232-0303: Vorgeschichtliche Siedlung, Flachgraber mit Brandbestat-
tungen der Urnenfelderzeit.

- D-1-7232-0299: Mittelalterliche und frihneuzeitliche Marktsiedlung von Burg-
heim.

Deswegen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenk-
maler zu vermuten.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

Art. 7 Abs. 1 DSchG:

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem ande-
ren Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwoh!l er weilR
oder vermutet oder den Umstdnden nach annehmen muss dass sich dort Bo-
dendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt wer-
den, soweit dies zum Schutz des Bodendenkmals erforderlich ist.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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E)

BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG

Entwicklung und Veranlassung, Planungsvorgaben

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.01.1995 wurde mit der Bekanntma-
chung am 13.03.1995 rechtsverbindlich.

Der Anderungsbereich ist darin als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Der Marktgemeinderat hat am 26.07.2016 beschlossen, fiir den in der Planzeich-
nung dargestellten Geltungsbereich die 4. Anderung des Bebauungsplanes aufzu-
stellen.

Das Gebiet soll vor allem dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevél-
kerung mit Wohnraum Rechnung tragen. Der Bebauungsplan dient der Nachver-
dichtung der Innenentwicklung. Es wird ein beschleunigtes Verfahren geman
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird, ebenso wie von der Umweltpriifung,
abgesehen.

AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Planinhalt

Die Planinhalte des rechtskraftigen Bebauungsplanes i.d. F.v. 17.01.1995 blei-
ben im Wesentlichen bestehen.

Bei den Grundstiucken mit den Flurnummern 2472/5 (Verkehrsflache), 2472/11,
2472/12, 2472/13, 2472/14, 2472/15, 2472/16, 2475/19 und 2475/20 werden die
Baugrenzen fiir Wohngeb&aude und Stellplatze erweitert, um den Bau von Mehr-
familienh&usern zu ermdéglichen.

Die urspriinglich auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 2472/14—16 vorge-
sehenen Flachen fur Stellplatze werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festge-
sefzt.

Auf den FI.-Nrn. 2475/19 und /20 werden gréRere Baufenster und variable First-
richtungen festgesetzt.

Stadtebauliches Ziel

Die Planinhalte des rechtskraftigen Bebauungsplanes i. d. F. v. 17.01.1995 blei-
ben im Wesentlichen bestehen.

Es soll die Méglichkeit geschaffen werden, dem Bedarf an Mietwohnungen ge-
recht zu werden.

Artenschutz und Umweltpriifung

Die geplante Wohnbauflache wird derzeit als Pferdeweide genutzt. Das Vorkom-
men von besonders geschiitzten Arten ist hier nicht zu erwarten.

Durch die Satzung wird kein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiter.

Die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden nicht ausgeldst.






