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Der Markt Burgheim eriift aufgrund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

SESSEE. 5
[

s

P des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
- i - der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (BauNVO)
Z! - der Planzeichenverordung (PlanzV)
%( j in der zum Zsitpunkt dieses Beschiusses giltigen Fassung den
T
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Bebauungsplan "An der alten llidorfer Strale
— 2. ANDERUNG”~
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SATZUNG
| BESTANDTEILE DER SATZUNG
| 1. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunic
des Satzungsbeschiusses giltigen Fassung
N FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GeRungsbereich

W R Grenze des riumiichen Geltungsbereiches
der 1. Bebauungsplananderung
i pmmt st Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der 2. Bebauungsplananderung
Art der Nutzung

/WA aligemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
( 2‘%*

pro Grundstuck sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig
3. MaB8 der Nutzung
c3 Grundfiichenzah!

Geschofifiichenzah!

SRUNESESRES << ——

z.B. l+D

Zahi der Voiigeschosse als Hochstma8
Das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein zusdtzliches VoligeschoB im Sinne der BayBO werden.

Zahi der Voligeschosse als Héchstmak (Erd- und ObergeschoB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4 Bauweise Baugrenzen

z.B 35°. 42

¢

5. Verkehrsflichen

€ Grunflichen

N

'\:/\,

offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Umgrenzung von Flichen fir Garagen
Satteldach

Walmdach

zulassige Dachneigung

Trafostation

StraBenbegrenzungsliinie

Verkehrsflichen

offentliche Grunfliche
Pflarizgebot

Ortsrandeingrinung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundsticksgrenze

O aufzuhebende Grundsticksgrenze
—_—— geplante Grundsticksgrenze

123 Flursticknummer

Ef Parzellennummer

vorhandene Wohngebiude

e vorhandene Nebengebiude

“-  Hdéhenschichtlinie

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfiichen

Es gelten die aligemeiien Abstandsfiichenregelungen (Art. § Abs.4 und 5 BayBO).
Artikel 7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung.

2. Baukdrper

Der Grundrié der Bauk3rper einschiieflich moglicher Anbauten ist in Rechteckform mit ausge-

prigter Lingsrichtung zu planen

3. Dicher

3.1 Dachform :

3.2 Dachneigung:

3.3 Dachaufbauten:

Gleichgeneigtes Satteldach oder Waimdach (8. Festsetzungen in der
Planzeichnung) mit mittigem First

8. Planzeichnung

Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit "1+ D - zullissig.

Pro Geblude (2.8. Doppelhaushiifie) sind je Dachfiiche maximal 2
Satteidach- bzw. Schieppgauben mit einer Breite von je maximai
1,50 m und Zwerchgisbe! mit einer Linge von maximal 173 der ge-
samten Gebiudelinge zullissig. Die Gesamtiinge der Dachaufbauten
darf max. 50 % der Gebliudellinge betragen.

4.

Doppelhiduser

|

4.1 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Hiiften hinsichtlich der Gestaltun

{
¥
aufeinander abzustimmen. |

4.2 Die Hilften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.

Garagen
5.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebiude i.S. des Art. 7 Abs. 4 Bay
BO profiigleich und mit gleicher Hbéhenlage zu errichten. ‘
5.2 Garagen und Nebengebidude sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung wie dasi
Hauptgebidude zu errichten. i
J
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6.1

6.2

6.3

6.4

Einfriedung

7.4

7.2

Die Giebelbreite bei giebelstindigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen. j
Garagen im Geltungsbereich der 2 Anderung sind gem. $63 Bay BO genehmigungsfrei .

5
Hohenlage und Héhen ‘

Die Oberkante des fertigen RohfuBbodens des Erdgeschosses darf maximal 30 cm Uber de:re

Fahrbahnrand liegen

Das vorhandene und geplante Gelinde sowie die StraBenh&he ist im Bauantrag in den ‘r
Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaBen. |

Wandhohe : bei I+D maximal 4,00 m, bei i maximal 6,50 m. !

Die Wandhdhe ist von OK natiirliches Geliinde bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der ’
Dachhaut zu messen.

Kniestockhohe: bei i+D maximal 50 cm, bei Il maximal 25 cm.

Die Kniestockhohe ist an der AuBenwand von der OK Rohdecke bis UK FuBpfette zu ’
messern.

Einfriedungen sind an der StraBenseite nur als Holzziune mit senkrechter Lattung ohne
Socke! in einer H6he von maximal 1,0 m zuléssig.

Als Zwischenzdune und entlang der riickwirtigen Grenzen sind auch Maschendrahtziune
ohne Sockel zuldssig. J

Griinordnung ’

8.1

8.2

Private Grinflichen |

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind als Freifiichen nach !andschaﬁsqifi}

nerischen Gesichtspunkten zu gestaiten. Je 300 m* angefangene Grundstiicksfiiche ist eir |
heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 8.3). ’

Nadelgehodizhecken (heimisch oder fremdiindisch) sind am Ortsrand nicht zuldssig.

Offentliche Grunfliche

Die offentlichen Grinflichen sind im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes zu erstelien |
und gemiB Planfestsetzungen mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (s. 8.3) ‘
Ortsrandeingriinung

Zur Eingrinung des Ortsrandes sind Strauchgruppen mit eingestreuten Einzelbiumer
gemah den Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen.

8.3 Artenauswahi

Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Biume Acer platanocides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke 1.

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbiume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher

Acer campestre Feldahomn
Cornus max. Kornelkirsche
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus aveliana Haseinu#

Crataegus monogyna WeiSdorn
Ligustrum vuigare Liguster
Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

8. Wasserwirtschaft

9.1 Alle Bauvorhaben sind an das értliche Wasser- und Abwassernetz anzuschlieBen 5

9.2 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

9.3 Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit moglich auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern.

8.4 Hausdrainagen diurfen nicht an den Abwasserkana! angeschlossen werden, eventuel!
vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

9.5 Eine Versiegelung der Gelindeoberfliche ist gemil Bekanntmachung im MABI Nr. 10/19¢¢
S. 278 soweit wie méglich zu vermeiden.

9.6 Die Nutzung von Regenwasser bzw. Dachablaufwasser ist ausschl. zur Gartenbewdsserung 3
und Toilettenspilung zu verwenden. Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist ’
dem Zweckverband zur Wasserversorgung der Burgheimer Gruppe anzuzeigen.

10. Sonstiges
Die Milltonnen der Parzelien 12, 13, 14, 20, 22 und 23 sind an die HaupterschlieBungsstrafle zu
verbringen, da keine Wendemd&glichkeit fir Milfahrzeuge besteht.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fur MaBnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

2. Die Nutzung von Regenwasser bzw. Dachablaufwasser ist ausschiieSlich zur Gartenbewisse-
rung und Toilettenspilung zu verwenden. Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist
dem Zweckverband zur Wasserversorgung der Burgheimer Gruppe anzuzeigen.

3. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzien Flichen
muB mit Geruche- und Lirmbeldstigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und
an den Wochenenden gerechnet werden.

4

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Versorgungsnetz
der IAW angeschiossen. Die HausanschiuBkabe! enden in Wandnischen an der der StraBenseits
zugewandten HausauBenwand. Die Verteilerschrinke werden zur Gewihrieistung der Ver.

kehrssicherheit in die Ziune integriert, d h. auf Privatgrund gestelit. Die betroffenen Grund-
stuckseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am (4.94./99% die 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die Eigentimer der betroffenen Grundsticke sowﬂig,’djg beruhrten Trager Sffentlicher
Belange wurden gemafRl § 13 BauGB am A9.08.199%... von der Anderupg des
Bebauungsplanes schriftlich informiert. Es wurde Gelegenheit gegeben, bis zum
40?;.?.5,;{{??. zur Anderung Stellung zu nehmen.

Burgheim, den /‘7”4’4‘%/{ , BLTS R e errenessssssensvoses B vsasaesanasanasanss
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Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom /é:»s’»/fy’? diese Anderung
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A0.04.1999) i {

Burgheim, den 7V 0 L0 L

i »

Das Landratsamt hat mit Schreiben Vom ... e erkiart, daB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacf\t wird.

ortsiblich

bekanntgemacht. 4
Der Bebauungsplan ist damit gemaR §10 BauGB in Kraft getreten.

Burgheim, den /“7‘9‘{4674?,/ :

MARKT BURGHEIM, LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN
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ENTWURFSVERFASSER:

WIPFLER PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

HOHENWARTER STR. 126,
83276 PFAFFENHOFEN

TEL.. 08441/ 84011 - 84013
FAX : 08441/ 81341

PFAFFENHOFEN, DEN 7 6.0 3.499¢
gedndert




