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Der Markt Burgheim erlid8t aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
{ - der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilitigen Fassung den

Bebauungsplan "An der alten llidorfer StraRe"
‘ als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

1. Der von der Wipfler Planungsgeselischaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplaninderung

2. Artder Nutzung

3. MaB der Nutzung

aligemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
pro Gmgoﬁlek sind maximal zwei Wohneinheiten zulidssig

Wohngebaude bzw. Doppelhaushalfte

0,3 Grundfiichenzahl

GeschoBflichenzahl

z.B. 1+D
I
——e—o—
4.

Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
Das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein zusidtzliches VoligeschoB im Sinne der BayBO werden.

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB (Erd- und ObergeschoB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, Baugrenzen
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Verkehrsflichen

Grinflichen

offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig
Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen
Satteldach

Walmdach

zuldssige Dachneigung

Trafostation

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen

dffentliche Griinfliche
Pflanzgebot

Ortsrandeingriinung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—_— bestehende Grundstiicksgrenze
———— aufzuhebende Grundstiicksgrenze
it e s s st geplante Grundstiicksgrenze
123 Flurstiicknummer
Et Parzellennummer
V/// vorhandene Wohngebidude
vorhandene Nebengebiude

——

—— —3%2_ {ahenschichtlinie

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflichen

Es geiten die aligemeinen Abstandsflichenregelungen (Art. 6 Abs.4 und § BayBO).
Artikel 7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung.

2. Baukdrper
Der Grundri der B.aukbrpor einschlieBlich méglicher Anbauten ist in Rechteckform mit ausge-
prigter Lingsrichtung zu planen. ,

3. Dicher ’
3.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach oder Waimdach (s. Festsetzungen in der

Planzeichnung) mit mittigem First

3.2 Dachneigung: s. Planzeichnung

3.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit " | + D " zuliissig.

Pro Gebiude (z.B. Doppelhaushiifte) sind je Dachfliche maximal 2
Satteidach- bzw. Schieppgauben mit einer Breite von je maximal

1,50 m und Zwerchgiebel mit einer Linge von maximal 1/3 der ge-
samten Gebiudelinge zullissig. Die Gesamtiinge der Dachaufbauten
darf max. 50 % der Gebiiudeldinge betragen.

Doppelhiuser

4.1 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Hilften hinsichtlich der Gestaltung
aufeinander abzustimmen.

4.2 Die Hiiften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.

Garagen

5.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebiude i.S. des Art. 7 Abs. 4 Bay
BO profilgleich und mit gleicher H5henlage zu errichten.

5.2 Garagen und Nebengebiude sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung wie das
Hauptgebédude zu errichten.

8.3 Die Giebelbreite bei giebelstindigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen.

Hohenlage und Héhen

6.1 Die Oberkante des fertigen RohfuBbodens des Erdgeschosses darf maximal 30 cm iiber dem
Fahrbahnrand liegen

6.2 Das vorhandene und geplante Gelinde sowie die StraBenh8he ist im Bauantrag in den
Ansichten darzustellen und mit HShenkoten zu vermaBen.

6.3 Wandhohe : bei +D maximal 4,00 m, bei Il maximal 6,50 m.

Die Wandhdhe ist von OK natiirliches Gelidnde bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der
Dachhaut zu messen.

6.4 Kniestockhdhe: bei +D maximal 50 cm, bei | maximal 25 cm.

Die Kniestockhdhe ist an der AuBenwand von der OK Rohdecke bis UK FuBpfette zu
messen.

Einfriedung

7.1 Einfriedungen sind an der StraBenseite nur als Holzziune mit senkrechter Lattung ohne
Sockel in einer Hohe von maximal 1,0 m zuléssig.

7.2° Als Zwischenziune und entlang der riickwiirtigen Grenzen sind auch Maschendrahtziune
ohne Sockel zulissig.

Griinordnung

8.1 Private Griinflichen

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflichen nach landschaftsgiirt-
nerischen Gesichtspunkten zu gestaiten. Je 300 m* angefangene Grundstiicksfliche ist ein
heimischer Laubbaum zu pfianzen (siehe 8.3).

Nadelgehdizhecken (heimisch oder fremdlindisch) sind am Ortsrand nicht zulidssig.

8.2 Offentliche Griinfliche

Die &ffentlichen Griinflichen sind im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes zu erstelien
und gem@B Planfestsetzungen mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (s. 8.3)
Ortsrandeingriinung

Zur Eingriinung des Ortsrandes sind Strauchgruppen mit eingestreuten Einzelbiumen
gemiB den Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen.

8.3 Artenauswahi
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Hainbuche, Eberesche und Mehlbeere
Obstbdaume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR

Crataegus monogyna WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9. Wasserwirtschaft

9.1 Alle Bauvorhaben sind an das drtliche Wasser- und Abwassernetz anzuschlieBen
9.2 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

9.3 Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit mdglich auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

9.4 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, eventuell
vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

9.5 Eine Versiegelung der Gelindeoberfliche ist gemiR Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
S. 279 soweit wie moglich zu vermeiden.

9.6 Die Nutzung von Regenwasser bzw. Dachablaufwasser ist ausschl. zur Gartenbewiisserung
und Toilettenspillung zu verwenden. Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist
dem Zweckverband zur Wasserversorgung der Burgheimer Gruppe anzuzeigen.

10. Sonstiges

Die Miilitonnen der Parzellen 12, 13, 14, 20, 22 und 23 sind an die HaupterschlieBungsstraBe zu
verbringen, da keine Wendemdglichkeit fiir Miillfahrzeuge besteht.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaBnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

2. Die Nutzung von Regenwasser bzw. Dachablaufwasser ist ausschlieBlich zur Gartenbewisse-
rung und Toilettenspillung zu verwenden. Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist
dem Zweckverband zur Wasserversorgung der Burgheimer Gruppe anzuzeigen.

3. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fliichen
muB mit Geruchs- und Lirmbelidstigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und
an den Wochenenden gerechnet werden.

4. Die geplanten Gebiiude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Versorgungsnetz
der IAW angeschiossen. Die HausanschiuBkabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite
zugewandten HausauBenwand. Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Ver-

kehrssicherheit in die Ziune integriert, d.h. auf Privatgrund gestelit. Die betroffenen Grund-
stickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 2”""77{ die Aufsteliung des Bebauungs-
planes beschlossen.

5.

Der BeschluB wurde am %447/ 99S.. ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde geméR §3 Abs. 2 BauGB

vom 2£.:4%2.9.5. bis .2%:22.9%... (1. Auslegung) und
vom 72:.90..97.. bis 1£.2%.27.. (2. Auslegung) im Rathaus dffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen mit Schreiben

vom ©9:744¢ angezeigt.

Burgheim, den 99794997 k-

'c’:} »

von Rechtsvorschriften geltend macht.

gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfoige der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die
Mdglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes hingewiesen. Der Bebauungs-

320.09.97 als Satzung beschlossen.
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Das Landratsamt hat mit Schreiben vonrzé/é(/f’?’; erklirt, daB es keine Verletzung

plan ist damit gemiB § 12 BauGB in Kraft getreten.

MARKT BURGHEIM, LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN

BP "AN DER ALTEN ILLDORFER STRASSE" IN BURGHEIM
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 11.11.1996
gedndert 18.02.1997
22.07.1997
30.09.1997

WIPFLER PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

HOHENWARTER STR. 126,
85276 PFAFFENHOFEN

TEL.: 08441/ 84011 - 84013
FAX.: 08441/ 81341 *
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