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Der Markt Burgheim erlasst aufgrund § 2, Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geé&ndert 20.12.2011 und des Art. 23
der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert 24.07.2012, folgende Bebauungsplandnderung "Burg-
heim-Ost" in der Fassung vom 15.09.2016 als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Burgheim gilt die vom Ingeni-
eurbUro Josef Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplandnderungszeich-
nung mit eingearbeiteten Festsetzungen zur Grinordnung in der Fassung vom
15.09.2016, die zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften den Bebau-
ungsplan bilden. Beigefugt ist die Begrundung in der Fassung vom 15.09.2016.

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des §4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dabei sind Fldchen mit unterschiedlichen Bebauungsformen
und —dichten ausgewiesen.

Ausnahmen gemdaB § 4 (3) BauNVvO sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Grund- und GeschoB3fldchenzahl

Die Werte fur Grund- und GeschoBflachenzahl (GRZ/GFZ) sind durch Eintrag in der
Planzeichnung festgesetzt und im Geltungsbereich jeweils als Hochstgrenze zuldssig,
soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Fldche eine geringere Nutzung ergibf.

Im Bereich Einzel- und Doppelhduser: GRZ=030 GFZ=0,50
Im Bereich Reihen- und erweiterte Einzelhduser: GRZ=0,50 GFZ=0,80

Eine Uberschreitung der Hochstwerte fUr die GRZ um bis zu 50% gemé&B §19 Abs. 4
BauNVO ist dabei nicht zul&ssig.

Anzahl der Wohnungen
Maximal zul&ssig sind je nach Haustyp:

pro Einzelhaus im den Quartieren WAT und WA2: max. 2 Wohnungen
pro Doppelhaushdlfte (D) bzw. Reihenhaus (RH): nur 1 Wohnung

pro Einzelhaus im Quartier WA3: max. 4 Wohnungen
pro Einzelhaus im Quartier WAS: max. 6 Wohnungen

Zahl der VollgeschoBe, Geb&udehdhen
Die Anzahl der VollgeschoBe und die Gebdudehdhen werden durch die Zuldssig-
keit bestimmter Haustypen mit entsprechenden Festsetzungen bestimmt (Punkt 4.2).

Baugrenzen
Die gesetzlichen Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; diese gehen
der Baugrenzenfestsetzung des Bebauungsplanes vor.



4.2

4.3

4. Anderung Bebauungsplan "Burgheim Ost — 4. Erweiterung" - Markt Burgheim

Bauweise

Im Geltungsbereich sind Wohngebdude als Einzelhduser (E) und Doppelh&user (D)
gemdanB Planeintrag in offener Bauweise zuldssig.

Haustypen
H1 I=E+D - ErdgeschoB mit DachgeschoB
DachgeschoB als zweites VollgeschoB ist zul&ssig
Satteldach
- Dachneigung 35°-45°
- Wandhohe max. 4,50m

H2 I - ErdgeschoB mit Obergeschol3
zwei Vollgeschosse zuldssig
Satteldach / Walmdach
- Dachneigung 15-25°
- Wandhohe max. 6,30m

H3 I - ErdgeschoB mit Obergeschol3
zwei VollgeschoBe zul&ssig
Pultdach (gegeneinander versetzt)
- Dachneigung 15°-25°
- Wandhohe max. 6,00m traufseitig

H4 I - ErdgeschoB mit Obergeschol’
zwei VollgeschoBe zul&ssig
Pultdach (einseitig)
- Dachneigung 6°-16°
- Wandhohe max. 6,30m firstseitig

Bei allen Gebduden muss der First Uber der Langsrichtung verlaufen.

Begriffsbestimmungen und Fixierung der Hohenlage der Gebdude
AbkuUrzungen und Begriffe:

OK Oberkante

RFB  RohfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
EG ErdgeschoB

OK RFB EG bei GrundstUcksfldche oberhalb des ErschlieBungsstraBenniveaus:
- maximal 30cm Uber natirlichem Gelédnde (dargestellt durch Hoéhenlinien in der
Planzeichnung), gemessen an der héchstgelegenen Gebd&udeecke/-seite.

OK RFB EG bei GrundstUcksfléche héhengleich oder unterhalb des ErschlieBungs-
stfraBenniveaus:
- maximal 30cm Gber StraBenhinterkante, gemessen in Gebdudemitte

Gebdudemitte:
Mittelachse der jeweiligen der ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebdudeseite

StraBenhinterkante:
Grenze zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache (StraBe/Gehweg) und Privatgrund-
stuck

Wandhohe:
gemessen von OK Geldndeoberfladche bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut (entspre-
chend Art. 6 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 BayBO).
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Geldndeverdnderungen
Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zul&ssig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bei allen Gebduden zum Angleichen der
Gebdude an den gewachsenen Grund soweit zuldssig, wie dies zur ordnungsge-
mdBen Errichtung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen Einbindung
erforderlich ist.

Gebdudegestaltung und -gliederung

Dachformen und —deckung

Zuldssig sind symmetrisch geneigte DAcher mit den unter 4.2 angegebenen Dach-
formen und -neigungen. Abschleppungen oder Anbauten mit anderer Dachnei-
gung sind nur fur Wintergdarten zul&ssig.

Pultd&cher sind gegeneinandergestellt mit jeweils gegengleicher Dachneigung
auszubilden, dabei darf das Verhdltnis der Dachfldchen nicht kleiner als 1/3 zu 2/3
sein.

FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in einheit-
licher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und grau bis anthrazit so-
wie in die Dachfl&che integrierte Anlagen zur Solarnutzung zuldssig.

Aufstdnderungen von Photovoltaik- oder Solaranlagen sind nicht zul&ssig.

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
untergeordnete Bauteile (Gauben etc.) kdnnen auch andere Dachdeckungen
aufweisen (Zinkblech etc.). Bei Wintergdérten sind auch Glasd&cher zul&ssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Zwerchgiebel und -hduser sind zuldssig, wobei de-
ren First mind. 1,0m niedriger sein muB als der des Hauptdaches.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig bis zu einer Gesamtbreite
von 1/3 der Dachldnge, dabei sind max. 2 verschiedene Breiten auf einer Dachhdlf-
te zul&ssig. Ein Mindestabstand von 1,0m zum Ortgang ist einzuhalten.

Befinden Dachgauben und Zwerchgiebel gemeinsam auf einer Dachseite, ist eine
Gesamtbreite von max. 2 der Dachldnge zuldssig.

Firstrichtung / Gebd&udestellung

Die Hauptgebdude sind mit ihrer Langsausrichtung gemdaB der Gebdudeausrich-
tung in der Planzeichnung vorzusehen. Eine Abweichung der Firstrichtung im Be-
reich von +/- 10° ist zulassig. Bei quadratischer Grundform gilt Obiges fur eine Ge-
bdudeachse.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Holz- und MetallzGune sowie zu Nachbargrundsticken
auch Maschendrahtzdune zulassig. Sockel sind nicht zuldssig.

Die Gesamthdhe darf 1,20m nicht Uberschreiten.

Sonstiges
Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton etc. sowie
grelle Farbgebungen fur Anstriche und Oberfldchen sind unzul&ssig.

Garagen, Stellplatze, Carports, Nebenanlagen

Stellplatznachweis
Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick 2 PKW-Stellpl&tze nachzuweisen, diese
sind als Garagen, Carports oder offene Stellpl&tze zulassig.

_3-
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Vor Garagen und geschlossenen Stellplatzen ist zum offentlichen StraBenraum ein
Stauraum von mindestens 5,0m Lange vorzusehen. Dieser Stauraum gilt nicht als
Stellplatz und darf nicht eingefriedet werden.

Gestaltung und Positionierung

Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachddchern oder geneigten D&chern aus-
zufUhren, diese dUrfen maximal dieselbe Dachneigung wie das Dach des Haupt-
gebdudes aufweisen. Dachbegrinungen sind zuldssig; Carports durfen auch trans-
parente Deckungen aufweisen.

Garagen und Carports dirfen nur innerhallbb der Baugrenzen errichtet werden; sie
sind als Grenzbebauung auf der GrundstUcksgrenze zuldssig, nicht jedoch auf
Grenzen zu offentlichen Grun- oder Verkehrsfldchen (vgl. StraBenbegrenzungslinie
in der Planzeichnung) und nicht im Vorgartenbereich und in privaten Grinfldchen

Je 1 sonstiges Nebengebdude mit einer Bruttogrundfléche von 25m? ist auch au-
Berhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch im Vorgartenbereich mit einer Tiefe
von 5,0m zur StraBenbegrenzungslinie und in privaten Grinfldchen.

Grunordnerische Festsetzungen

Grinflachen

Q) Oberboden

Der Mutterboden muss gemdaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschufzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richilinien der DIN 18320 "Grundsdtze des
Landschaftsbaues, DIN 18915 "Bodenarbeiten fUr vegetationstechnische Zwecke"
und DIN 18300 "Erdarbeiten" beachtet werden.

b) Pflanzungen
Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach den Art. 47-50
AGBGB.

Befestigte FlGdchen
Die befestigten FlGdchen fUr Zufahrten, Stellplétze etc. sind zu minimieren und wo
maglich mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen auszufUhren.
Hierzu z&hlen z.B.:
— Pflasterfldchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen
— Rasen- oder Splittfugenpflaster (2-3 cm breite Fugen, verfullt mit ungebunde-
nem mineralischen Material und/ oder Oberboden)
— Schotterrasen
— wassergebundene Fladchen

Pflanzung von "Hausbdumen"

Auf jeder privaten Parzelle ist im Vorgartenbereich ein straBennaher / zufahrtsnaher
Hausbaum (vgl. Positionierungsvorschlag in der Planzeichnung, je nach Lage der
Zufahrt variabel) von den EigentUmern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Artenauswahl gemaB Pflanzliste 2.

DarUber hinaus ist pro Parzelle mindestens ein weiterer Laubbaum gemdaBi Pflanzliste
2 zu pflanzen.

Ortsrandeingrinung (private Grunfldchen)

FUr den Ortsrand wird auf den privaten Grundsticken eine Ortsrandeingrinung als
private Grinflache festgesetzt, Artenauswahl gem. Pflanzliste 2 und 3. Es besteht ei-
ne Pflanzbindung fUr Bepflanzungen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB an den durch
Planzeichen festgesetzten Standorten. S&miliche Pflanzungen sind vom Grund-
stUckseigentUmer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen.

-4 -
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Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Offentliche Grinfldchen

Die &ffentlichen Grunfldchen sind als Wiesenfldchen anzulegen. Es durfen keine
DUnge- oder Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden. Die FiGchen sind zwei- bis
dreimal im Jahr zu mdhen, das Mahgut ist zu entfernen. FOr Baumpflanzungen gel-
ten die Pflanzlisten 1 und 2.

Wege sind mit wassergebundener Decke auszufGhren.

StraBenbegleitendes Grin und Baumpflanzungen

Die straBenbegleitenden Grinfladchen sind als Wiesenfldchen anzulegen. Zufahrten
zu den Privatgrundsticken sind mit versickerungsfahigen Bel&dgen auszufUhren.

Es sind ausschlieBlich Bdume gemadB Pflanzliste 1 zu verwenden, dabei ist im Stro-
Benverlauf auf eine harmonische Artenauswahl zu achten.

PflanzmmaBnahmen — Artenliste
Pflanzliste 1: Bdume 1. Wuchsordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 18-20 cm)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Tagus sylvatica
Schwarznu Juglans nigra
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Pflanzliste 2: Bdume 2. Wuchsordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18 cm)

Feldahorn Acer campestre

Zuckerahorn Acer saccharinum

Hainbuche Carpinus betulus

Japanischer Kuchenbaum Cercidiphyllum japonicum
WalnuB Juglans regia

Vogelkirsche Prunus avium

geflllte Vogelkirsche Prunus avium "Plena"
Chinesische Birne Pyrus calleryana "Chanticleer"
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Speierling Sorbus domestica

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Obstgehdlze in regionalen Sorten als Hochstamm

Pflanzenstandraum fUr Bume:
Bodenstandraum mind. 2,0 m?, Mindestbreite 2,0m, Tiefe 1,0m

Pflanzliste 3: Stréucher 2xv 0.B. 80/100 cm

Kornelkirsche Cornus mas

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzung:

Offentliche Grinfldchen sind von der Gemeinde spdtestens mit Fertigstellung der
ErschlieBung zu bepflanzen. Die Geholzpflanzungen auf den privaten GrundstUcken
sind spatestens mit Fertigstellung des Gebdudes durchzufUhren.

Zu erhaltende B&ume

Die im Bereich der als &ffenfliche Grunfléche mit Pflanzbestand festgesetzten FIG-
che befindlichen B&ume im Norden des Planungsgebietes sind gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind grundsatzlich gemdans Bestand
ZU ersetzen.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

Versickerung von Niederschlagswasser

Ist die Versickerung im Uberplanten Areal moglich, so ist unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen auf dem Grundstick dem Untergrund zuzufUhren.
Die Zwischenschaltung von Zisternen ist zulassig.

AbflieBendes Niederschlagswasser von versiegelten Oberfladchen ist auf dem eige-
nen GrundstUck Uber belebte Bodenzonen breitflédchig zu versickern.
Sickerschdchte und Versickerungsanlagen sind nach dem Arbeitsblatt DWA 138
("Planung, Bau und Beftrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser’) Stand April 2005 zu bemessen und zu errichten. FUr die erlaubnisfreie Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der Verord-
nung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV). Ist diese
nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufUhren.
Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen
werden.

Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UntferstGtzungen), die fUr Fern-
sprechleitungen und fUr Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elekirizitat be-
stimmt sind, sind unzul@ssig.

MUllbehdlter
Die Standorte fur MuUllbehdlter sind in die Einfriedung oder die Nebengebdude ge-
stalterisch einzubinden.

Inkraftireten
Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Markt Burgheim, den

1.BUrgermeister
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Hinweise

» Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewadhr fUr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

= Baumaterialien

Bei der AusfGhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fur Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem tfropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

»  Grundstucksentwdsserung

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von Ruckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

=  Emissionen

Es wird hingewiesen auf landwirtschaftliche Emissionen (L&rm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen), die bei einer ortsublichen Bewirtschaffung angrenzender und
naher landwirtschaftlich genutzter Fldchen und Betriebe entstehen. Hierzu gehdren
insbesondere Larmbeld&stigungen durch Verkehrsidrm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das tégliche Futterholen) und
nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mais-, Silage, Geftreide- und ZuckerrU-
benernte) sowie dem Beflllen der Fahrsilos inklusive der Futterentnahme daraus.
Gleiches gilt fUr die ortsGbliche GUlleausbringung und die daraus resultierenden z.T.
erheblichen Geruchsimmissionen.

= Stauwasser

Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wdhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kanalisation darf
nicht erfolgen.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:
- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Pla-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter fur Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel.

» Abfallentsorgung
Bei GrundstiUcken, die von den Mdullfahrzeugen nicht unmittelbar angefahren wer-
den kénnen, sind die MUllgefdBe zur Leerung an der ndchsten geeigneten Sammel-
stelle bereitzustellen.

= Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage des Wasserwirt-
schaftsamtes Ingolstadt und nach den Informationen aus dem Altlasten-, Boden-
schutz- und Deponieinformationssystem (ABuUDIS) keine Altlastenverdachtsfl&dchen,
Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen bekannt.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaBnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsfléchen oder sonstige schédliche Bodenverunreini-
gungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Landratsamt Neu-
burg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu in-
formieren. FUr die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu be-

-7-



4. Anderung Bebauungsplan "Burgheim Ost — 4. Erweiterung" - Markt Burgheim

achten:

Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachver-
sténdigen (Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt festzulegen, die notwendigen Untersuchungen durchzufGhren, die fachge-
rechte AusfUhrung zu Uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Be-
richt zusammen zu fassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und
dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeithah und unaufgefordert vorzulegen ist.
Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Fldche
mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und
nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemanB zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffullungen ist nicht zu-
l&ssig. Kontaminierte AuffUllungen im Bereich von evil. geplanten Versickerungsan-
lagen sind entsprechend den Sickerwegen vollsténdig auszutauschen und ord-
nungsgemdas zu entsorgen. Die ZO-Werte der LAGA - Boden sind dabei einzuhalten.
Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist
mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als AuffUlimaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Stra-
Benaufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-, StraBen- und Wegebau ge-
plant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von
Bauschutt in fechnischen Bauwerken" vom 15.Juni 2005 zwingend zu beachten.

» Denkmalschutz

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
horde gemdas Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentiUmer und der Besitzer des GrundstUcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt hao-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu verst@ndigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50 oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Markt Burgheim, den

1.BUrgermeister
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Veranlassung

Der Markt Burgheim hat in der Sitzung vom 09.12.2014 die Aufstellung der 4. Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Burgheim Ost - 4. Erweiterung" in Burg-
heim beschlossen.

Bezug zum Flachennutzungsplan
Der FNP stellt die Uberplante Fidche als Wohngebiet dar. Die Entwicklung des Be-
bauungsplan aus dem Fédchennutzungsplan ist damit gegeben.

Lage und Umgriff der 4. Anderung
Die Anderung umfasst das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Burgheim
Ost 4. Erweiterung" in Burgheim.

AnlaB und vorbereitende Planung

Im Zuge der Redlisierung des Bebauungsplanes wurden bislang die meisten Bau-
grundstiicke bebaut. In einem Teilbereich wurde bereits eine Anderung durchge-
fUhrt, um dort eine zweigeschossige Bauweise, sog. 'Toskanahduser', zuzulassen.

Eine weitere diesbeziUgliche Anfrage gab fUr den Markt Burgheim den Ausschlag,
das gesamte B-Planareal dahingehend zu untersuchen, inwieweit fUr die verbliebe-
nen BaulUcken eine Anderung bzw. Ausweitung der Bebaubarkeit machbar ist.

Der Markt hat als Grundlage fUr die Anderung eine ausfUhrliche Bestandsaufnahme
— auch der angrenzenden Gebiete — erstellen lassen; hieraus wurde seitens des Plo-
nungsbuUros ein Konzept erarbeitet, das auch die bebauten Grundsticke quartiers-
weise mit einbezieht, und mit Hilfe einer dafir gebildeten Arbeitsgruppe weiter aus-
gearbeitet. Die Ergebnisse wurden in der vorliegenden Anderungsplanung umge-
seftzt.

Ziele und Inhalte der Anderungsplanung

Mit der vorliegenden Anderungsplanung wird das Ziel verfolgt, die noch verbliebe-
nen BaulUckengrundstUcke wirtschaftlich bebauen und nutzen zu kénnen. Die all-
gemeine Nachfrage nach einer zweigeschoBigen Bauweise lieB es angebracht er
scheinen, die bisherigen Festsetzungen zu Uberdenken und das ganze Baugebiet
konzeptionell zu betrachten. So wurden fUr die Areale mit freien GrundstUcken
Quartiere definiert, fUr die entsprechende Haustypen mit geeigneten Festsetzungen
zu GeschoBigkeit, Dachform und Bauweise vorgesehen wurden.

Die Baugrenzen wurden dazu gelockert und die Firstrichtungen nicht mehr aus-
drUcklich festgesetzt, um die Bebaubarkeit zu erleichtern. Die Festsetzungen wurden
im Zuge der Anderung insgesamt bereinigt und aktudlisiert.

Grundfl&chenzahl:

Die festgesetzte GRZ betragt fUr die Flachen WA4 und WAS 0,5. GemdaB §17 Abs. 1
BauNVO liegt die Obergrenze fur die GRZ bei allgemeinen Wohngebieten bei 0,4.
GemadB der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 wird eine Uberschreitung der GRZ nach
§19 Abs. 4 BauNVO ausgeschlossen, die Planungsabsicht ist hier eine gezielte Fest-
setzung der GRZ ohne gesonderte und schlecht steuerbare Uberschreitung. Es wird
durch die Festsetzung die maximal mégliche GRZ von 0,6 (0,4 + 50% Uberschreitung)
noch unterschritten.

Die weiteren Planungsinhalte bleiben unverdndert.

Hinweise zum §13 BauGB
Das Planungsziel ist die Neuregelung der Gebdudefestsetzungen in Bezug auf Ge-
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schossigkeit, Bauweise und Gestaltung. Hierfir wurden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen.

Durch diese Anderungen werden die Grundzige der Planung hinsichtlich der Er-
schlieBung, GrundstUckseinteilung, Gebietstypisierung etc. nicht berthrt, so daB die
Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt werden kann.
AuBerdem ist eine Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung,
welche der Zuldssigkeit von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, nicht begrindet.

Die MaBnahmen der stddtebaulich vertréglichen Gestaltung ergeben keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs.6 Nr.7b BauGB genannten
Schutzguter; es sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie keine
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betrof-
fen.

Von der Durchfuhrung der Umweltprifung (§2 Abs.4 BauGB), der Erstellung eines
Umweltberichtes (§2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB), und der Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring, §4c BauGB) wird entsprechend § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Ebenso wird auf eine zusammenfassende ErklGrung (§6 Abs.5 Satz 3 u. §10 Abs.4)
verzichtet.

Entwicklung und Veranlassung

Der Gemeinderat von Burgheim hat mit Datum vom 09.12.2014 beschlossen, die 4.
Anderung zum Bebauungsplan "Burgheim Ost — 4. Erweiterung" im vereinfachten
Verfahren gemas §13 BauGB durchzufUhren.

Der Entwurf der 4. Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 17.03.2016 wurde
mit den textlichen Festsetzungen und der BegrGtndung gemaB §3 Absatz 2 BauGB
mit der Bekanntmachung vom 29.03.2016 in der Zeit vom 06.04.2016 bis 06.05.2016
offentlich ausgelegt.

Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom 05.04.2016 die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden
in der Sitzung vom 15.09.2016 behandelt und abgewogen.

Die 4. Bebauungsplanédnderung mit Textteil und Begrindung wurde gemdB §10
Abs. 1 BauGB in der Gemeinderatssitzung am 15.09.2016 als Satzung beschlossen.

Der Safzungsbeschluss wurde durch Veréffentlichung gem. § 10, Abs. 3 BauGB am
__.__.2016 bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung fritt die 4. Bebauungsplandnderung in Kraft.

Der gednderte Bebauungsplan mit Satzung und Begrindung liegt sein dieser Zeit
wdhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. Auf Verlangen wird Uber
den Inhalt Auskunft erteilt. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei
welcher Stelle der Plan eingesehen werden kann.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Markt Burgheim, den

Michael B6hm, 1. BUrgermeister
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