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Der Markt Burgheim erlift aufgrund des § 2 Abs, 1 und der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes

-BBauG-,

des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fiir den Freistaat Bayern,des Art, 107 der

Bayerischen Bauordnung -BayBO-, der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, der
Verordnung iiber Festsetzung in Bebauungspliinen und der Planzeichenverordnung den vom Ing,-Biiro
K. Wipfler gefertigten Bebauungsplan "Burgheim Ost - Erweiterung" des Markt Burgheim vom
14.07.1982 als Satzung.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in Kraft,
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Festsetzung durch Text
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Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt,

Im Allgemeinen Wohngebiet ist zulidssig:

O
’

I 1 VollgeschoB zwingend, Dachneigung 30° - 38
zul, Sockelhdhe 0,50 m,

0,3 GRZ = Grundfldchenzahl
0,5 GFZ = GeschofB3fldchenzahl

max, Umfassungswandhohe 3,50 m,

Die MindestgroBe der laugrundstiicke wird auf 750 qm festgesetzt, Als Umfassungswandhohe
gilt das MaB von der natiirlichen (oder von der Kreisverwaltungsbehodrde) festgesetzten
Gelindeoberkante bis Einschnitt von Auenkante Umfassungsmauer in der Unterkante an der
Traufenseite. Die OK ErdgeschoBfuBboden (Sockelhthe) darf nicht hoher als 0,50 m iiber
der Gehsteigoberkante liegen, A

Dachaufbauten (Dachgaupen) bzw, Dacheinschnitte sind nicht zullssig.

Fiir die Hauptgebiude sind nur Satteldﬁcherizulﬁssig, die Dachneigung mul 30° - 36° be-
tragen, Die Dacheindeckung ist mit roten, ausnahmsweise rotbraunen Dachdeckungsmaterial
auszufiihren, GroBformatige Wellasbestzementplatten sind nicht zulidssig,

Die Hauptgebiude miissen einen rechteckigen Grundrif3 erhalten, Eckeinschnitte sind nur
zuldssig, wenn die Geb#udeecken mit Stiitzpfeilern (Mauerpfcilern oder Holzstlitzen) ver-
sehen werden. -Die Wohnhiuser miissen einen mittigen First und beiderseits gleiche Dach-
neigung erhalten, Schrig zulaufende Ortginge sind nicht zugelassen,

Kniestdcke iiber 50 cm, gemessen an der Traufe von Oberkante Rohdecke bhis Oberkante
Sparren, sind unzulissig,

Sonnenkollektoren kdnnen zugelassen werden, Der Kollektor mufl von der Traufe und dem
Ortgang mindestens 1,0 m Abstand haben, Die Gesamtfliche des Kollektors darf nur Teile
des Daches bedecken,

Alle Gebiude milssen einen AuBenputz erhalten; die Verwendung greller Farben, Verkleidun-
gen aus Kunststoff, Metall, Asbestzement sowie groffliédchige Glasbausteine und Beton-
Waben-Fenster sind nicht zugelassen, Holzverkleidungen werden empfohlen,

Die nachbarschiitzenden Mindestabstandsfliichen an den seitlichen und riickwdartigen Grund-
stiickgrenzen miissen nach Art, 6 und 7 der ﬁayer. Bauordnung eingehalten werden,

Als Einfriedung an der Strallenseite sind n@r Holzz#une mit senkrechten Latten zulissig,
die eine Hohe von 1,0 m (davon Sockel max, 0,30 m) nicht iiberschreiten diirfen, Als
Zwischenziiune sind Maschendrahtzdune von mtx. 1,20 m Hbhe zulidssig. Maschendrahtzidune
diirfen nicht in grellen Farben errichtet werden,

Garagen und Nebengebiude sind nur fiir den @urch die zulissige Nutzung verursachten Be-
darf zulissig. Garagen miissen mit ihren Einfahrtstiiren mind. 5,0 m hinter der Str:@en-
begrenzungslinie liegen. Garagenvorpliitze (Stauraum mit mind, 5,0 m Tiefe) diirfen nicht
eingefriedet werden., Kcllergaragen sind soweit sie eine Abfahrrampe erfordern nicht zu-
1assig. Nebengebiude sind nur mit einer Nupzfléche von 20 gm-zulassig, Sie sind mit den
Garagen zusammengebaut und in der Gestaltuny mit diesen abzustimmen, An der Grundstiicks-
grenze diirfen Garagen einschl, Nebenraum bzw, Nebengebiude eine Linge von 8,50 m nicht
iiberschreiten, Bauten auBlerhalb der Baugre@zen sind unzulidssig.
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Wenn fiir die Garagen bestimmten Flichen un%ittelbar an eine geplante oder vorhandene
Grundstiicksgrenze anschlieflen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut werden, Bei beid-
seitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebe%gebéude gestalterisch aufeinander abzustimmen
und in Traufhdhe, Dachneigung und Dacheind%c&ung einheitlich zu gestalten,

I

Garagen einschlieflilich Nebengeb#ude sind mit einem Satteldach mit gleicher Dachneigung
und Dacheindeckung wie das Hauptgebdude auszufiihren, Ausnahmsweise sind Flachdicher zu-
gelassen, {
i
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Es wird empfohlen, daB schalltechnisch gﬁn%tige Wohngrundrisse vorgesehen werden sollten,
bei denen die Fenster der fiir den stindigen Aufenthalt bestimmten R#ume nur an der lirm-
abgewandten Seite liegen, I
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Pflanzgebot:

Die nicht iiberbauten Teile der Grundstiicke, die mit einem Pflanzgebot belegten Bereiche
und die 6ffentlichen Griinflichen sind bevorzugt mit einheimischen, standortgerechten Ge-
holzen zu bepflanzen, pro Grundstiick ist d?bei ein Baum vorzusehen, in den o6ffentlichen
Griinfldchen alle 6 - 8 Meter, |

Zu bevorzugen sind folgende Gehdlzearten:

HaselnuBl, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, wollig%r Schneebaum, Hartriegel, Liguster, Hollunder,
Ebercsche, Wildkirsche, Wildbirne, Schlehe, Feldahorn, Bergahorn, Ulme, Sieleiche, Hain-
buche und Obstbidume (Halb- und Hochstéimme),

Im Randbereich des Baugebietes zur freien Landschaft hin ist auf durchgehende, geschnit-
tene Hecken aus Nadelhdlzern (z.B. Thuja) zu verzichten,

B) Festsetzungen durch Planzeichen
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Pflanzgebot gemidB § 9 Abs, 1 Nr, 25 BBauG
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Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellfingen,

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist von

jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungs- und an-

zeigefreien Anlagen ausgenommen Einfriedungen, freizu-

halten, Einfriedungen diirfen keine grofBlere Hohe als 1,0 m

gemessen von der Fahrbahnoberkante haben. Das Bepflanzen

mit BAumen und Striuchern, sowie Ablagerungen sind nur bis

zu einer Hohe von 1,00 m gemessen von der Fahrbahnober-

kante zulissig, ausgenommen Biaume mit einem Kronenansatz

ab 3.0 m,

Bestehende Grundstilicksgrenzen
Geplante Grundstilicksgrenzen
Entfallende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern

Vorhandene Wohngeb#ude .

Stellung der baulichen Anlagen
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Der Gemeinderat Burgheim hat am .......

14. 7. 81

ungsplanes "Burgheim Ost - Erweiterung" beschlossen,

BORGHEIN
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ceueses Gie Aufstellung des Bebau-

Der Aufstellungspeschluﬁ wurde am ..15:;@.31.. ortsiiblich 6ffentlich be-

kanntgemacht,
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Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 1 u., 2 BBauG wurde am 31 4.

big 18.9.81  in

der Gemeindekanzlei Burgheim wihrend der allgemeinen

Nienststunden dupchgefﬂhrt.

Burgheim, den ...Q?nﬁ:g?...

Der Entwurf des Bebauungs

vom .22.2.80..

Burgheim, den ..}

Die Gemeinde Burgheim hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom

diesen Bebauungsp

Burgheim, den 4.}

Das Qh dratsamt FNeuburg a. d, Donau hat ﬁfﬁ Bebauungsplan mit Schreihen
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1. Biirgemneister

es wurde mit Begriindung gemidB § 2 Abs., 6

%ﬁgn
. bis ..£9.3.82.... in der Gemeindekanzlei Burgheim
offentlich ausgelegt,

07 4 82

® & 4 8 % 8 08 e e ® o s 0 e o

® 8 8 s o 0 8

1. Biirge ister

lan gem, § 10 BBauG als Satzung beschlos

07. 4.2

seh,

30 MARZ 1982

1. Biirgey\meister

BBauG i, V, mit' § 2 Abs. 1 der Verordnung zur Anderung Zu g-
keitsverordnung gum Bundesbaugesetz und zum Stddtebaufg ungsgesetz
vom 20.06,1978 ($V Bl, S 339) genehmigt, rK
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Neuburg, den ... .1.2‘. MA' by « é
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Der genehmigte Bébauungsplan wurde mit Begriindung ab ..Jfb.ﬁugz..; in

Gemeindekanzlei Purgheim gem, § 12 Satz 1 BBauG dffentlich ausgelegt,

Genehmigung und {iie Au
-

Oy Clew bk
nach § 12 Satz 3

Der Entwurfsveriasser:

Pfaffenhofgn, der

NDie Gemeinde:

14,07.1981 Burgheim, den .,
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1. Biirgerneister
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Die

slegung sind am ...1.3.5..82 .. ortsiiblich durch il te
bekanntgemacht worden., Der Bebauungsplan ist damit
BBauG rechtsverbindlich,
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