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Raumlicher Geltungsbereich:
FINr. 416 (Teilflache) der Gemarkung Burgheim.

A Verfahrensstand

1.

Verfahren

Die Fa. Mayr Bau Ingolstadt GmbH, vertreten durch den Geschéftsfuhrer
Hans Mayr, Bruckenkopf 8 1/2, 85051 Ingolstadt hat beim Markt Burgheim
die Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplanes beantragt. Der
Marktgemeinderat hat die Aufstellung eines Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes fur ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 Abs. 1 BauNVO be-
schlossen.

B Lage, Grol3e, Beschaffenheit

1.

Lage

Das Plangebiet liegt am nord-westlichen Ortsrand des Marktes Burgheim
gegenuber dem Autohaus Kippel. Im Norden ist das Plangebiet durch die
Bertoldsheimer StraRe und anschlieRend die B16, im Osten durch land-
wirtschaftliche genutzte Grundstiicke und im Siden durch bestehende
Wohnbebauung begrenzt.

GrolRRe

Der Umgriff des Bebauungsplanes hat eine Flache von etwa 7.667mz2.

Beschaffenheit des Grundstiicks

Das Vorhabengrundstlick ist nicht bebaut und wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt.

C Bodenordnende Mallhahmen

Der Vorhabentrager hat durch notarielle Vereinbarungen sichergestellt,
dass er mit ortsuiblicher Bekanntmachung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes eine Teilflache des Grundsticks zum Alleineigentum erwer-
ben kann.

D Planungsbindungen

1.

Ubergeordnete Planungen

In der Planzeichnung ist der Kreisverkehr aus dem Plan des Ingenieurbiro
Mayr, Aichach vom 24.6.2002 redaktionell Gbernommen. Somit ist sicher-
gestellt, dass der geplante Anschluss an die B16 zukiinftig mdglich ist.
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2.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

1.

Anlass der Planung und Standortwahl

Das Plangebiet liegt im Ortsgebiet des Marktes Burgheim und ist als stad-
tebaulich integrierte Lage zu betrachten und ist voll erschlossen.

Die Zufahrt soll Gber die Bertoldsheimer Straf3e im Norden und Westen
maglich sein.

Da solche Flachen innerorts nicht zur Verfiigung stehen, wurde daher die
zwar am Ortsrand gelegene, aber dennoch stadtebaulich integrierte Flache
an der Bertoldsheimer Stral3e gegeniiber dem Autohaus Kippel gewahlt.

Vorgesehen ist nun dieses Gewerbegebiet im Norden des Markts Burg-
heim, angrenzend an das Gewerbegebiet-Nord 1. Im Markt selbst stehen
kaum noch freie Flachen fur nicht stérende Gewerbebetriebe zur Verfu-
gung. Fur das Gewerbegebiet sind aus stadtebaulichen Griinden Be-
schrankungen in der Art der Nutzung festgesetzt. Sie dienen dazu, die Vo-
raussetzungen fir ein hochwertiges Gewerbegebiet zu schaffen. Zugleich
wird hierdurch dem Interesse der sudlich benachbarten Wohnbebauung
Rechnung getragen.

Das Vorhabengrundstiick liegt bislang im AuRenbereich gemaR § 35
BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die geplante Nutzung
mit Ausweisung eines Gewerbegebietes ist daher erforderlich.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist im Osten des Planbereiches, unmittelbar
angrenzend an die Bertoldsheimer Stral3e ein Gewerbegebiet im Sinne
des § 8 (2) BauNVO.

Das Gebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht stérenden Ge-
werbebetrieben aller Art.

Bauliche Ordnung

Die Gebaude sind abgerlickt von der Strasse innerhalb der festgesetzten
Baugrenze moglich. Im GE sind Geb&udelangen mit mehr als 50m zuls-

Sig.
Grinplanung

Ziel der Grunordnung ist die Durchgriinung des Bebauungsplangebietes
sowie dessen Einbindung in den Landschaftsraum.

Private Grinflachen

Die Gewerbegebietsflache wird zu den Nachbarflachen hin mit unter-
schiedlich breiten privaten Grunflachen abgegrenzt. Die privaten Grunfla-
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chen werden den Festsetzungen entsprechend bepflanzt und dienen der
Einbindung des Vorhabens in den vorhandenen Landschaftsraum.

Baumpflanzungen an Stral3en

Entlang der Bertoldsheimer Strasse werden 5 B&aume als Strassenbegleit-
grun festgesetzt.

Begriinung von Stellplatzen

Die Festsetzungen fir die Bepflanzung im Bereich der Stellplatze tragen
dazu bei, fur den Vorhabensstandort in Verbindung mit den Parkplatzen
und den notwendigen Entwéasserungsanlagen auch eine innere Durchgru-
nung zu erreichen. Die Uberstellung mit Baumen dient neben stadtebauli-
chen Grinden der stadtklimatischen Verbesserung durch Erhdéhung der
Luftfeuchte und Senkung der Temperatur.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

a) Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden bebaut und
groltenteils versiegelt. Hinsichtlich der Ausgleichs- und Kompensati-
onsmafinahmen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

b) Das Vorhaben l6st sowohl auf der Bertoldsheimer Straf3e als auch auf
den Grundstticken selbst Liefer- sowie Kundenverkehr aus, den es zu-
vor nicht gegeben hat. Diese Auswirkungen wurden im Laufe des Ver-
fahrens untersucht; der Bebauungsplan sieht Larmschutzeinrichtungen
sowie sonstige Festsetzungen vor, die den Schutz der Nachbarschaft
sicherstellen.

Erschliel3ung

1.

Die Erschlieung ist gesichert.

StraRen und Wege

Das Vorhabengrundstiick ist durch die zweispurige Bertoldsheimer Stral3e
im Norden und Westen erschlossen. Der kombinierte Geh- und Radweg
wird in der Planzeichnung, dem Kreisverkehr und die damit verbundenen
Flachen dargestellt.

Offentlicher Nahverkehr

Eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) soll er-
moglicht werden. Die am nachsten liegende Bushaltestelle soll hierzu ver-
legt werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung erfolgt Gber die bestehenden Versorgungsleistungen in der
Bertoldsheimer Stral3e.
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4.

Entwasserung

Die Versorgung erfolgt Uber die bestehenden Abwasserleitungen in der
Bertoldsheimer Stral3e.

Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen wird unverschmutztes
Oberflachenwasser versickert werden. Gleiches gilt fir das Niederschlag-
wasser der Dachflachen; dies wird Uber Rigolen/ Sickerschachte in den
Untergrund versickert. Zusatzlich sind Versickerungsmulden vorgesehen.

Energieversorgung

Die Versorgung erfolgt tber die bestehenden Versorgungsleitungen in der
Bertoldsheimer Stral3e.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 213114 / 2 vom 29.07.2013
des Ingenieurbiros Greiner ist Grundlage des Bebauungsplanes und zu
beachten. Dieses Gutachten ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist im Rahmen der Genehmi-
gungsverfahren fir Gewerbebetriebe nachzuweisen, dass die gemaf
DIN 45691 festgesetzten Emissionskontingente nicht Uberschritten wer-
den.

In Bezug auf die Verkehrsgerdusche ergeben sich keine erhdhten schall-
technischen Anforderungen (Gesamtschallddmm-Mafe, Bellftungseinrich-
tungen).

Ausgleichsflachen

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen wird in beiliegendem Umweltbericht
behandelt.
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1. Situation und Aufgabenstellung

Der Markt Burgheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Burgheim —

Nord

11" dstlich der Kreisstralle Kr ND 11. In der ndheren Umgebung des geplanten Gewerbe-

gebietes bestehen weitere gewerbliche Nutzungen bzw. Gewerbegebiete. Im Osten schlie3en

sich

landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Siden bestehende Wohnbebauung an (vgl.

Ubersichtsplan im Anhang A, Seite 2 bzw. Seite 4).

Fur das Bebauungsplangebiet sind gemaf der DIN 45691 Emissionskontingente fir die Tages-
und Nachtzeit unter Bericksichtigung der Gerauschvorbelastung festzulegen.

Des Weiteren sind innerhalb des Bebauungsplangebietes die Verkehrsgerausche aufgrund der
Kr ND 11 und der B 16 zu ermitteln und die entsprechenden Anforderungen an den passiven
Schallschutz (fur Baronutzungen) gemal der DIN 4109 auszuarbeiten.

Aufgabe der schalltechnischen Untersuchung im Einzelnen ist
die Ermittlung von Emissionskontingenten gemal der DIN 45691 fir das Bebauungs-
plangebiet unter Berlicksichtigung der Gerauschvorbelastung,

die Ermittlung der Schallimmissionen innerhalb des Bebauungsplangebietes aufgrund der
Verkehrsgerausche der Kr ND 11 und der BundesstralBe B 16 sowie Nennung der An-
forderungen an den passiven Schallschutz,

die Formulierung eines Textvorschlages zum Thema Immissionsschutz fir die Satzung des
Bebauungsplanes,

die Darstellung der Untersuchungsergebnisse in einem ausfihrlichen Bericht zur Vorlage bei
den genehmigenden Behdrden.

Die Bearbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den Planungsbeteiligten.

2. Grundlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:

(1]

(2]
(3]

[4]

Planunterlagen:
Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Maf3stab 1:2.000 vom 22.07.2013
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Burgheim-Nord 11, Entwurf vom Juli 2013

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Marktes Burgheim (Ubergeben am
24.07.2013)

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Burgheim nordlich der B 16" in der Fassung vom
20.07.2007

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Burgheim-Nord 1I“ in der Anderungsfassung vom
15.04.2004

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Burgheim Nord“ aus dem Jahr 1974
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Burgheim Nord Erweiterung”
Ortsbesichtigung am 24.07.2013 in Burgheim

Angaben des Marktes Burgheim (Herr Faustlin) vom 24.07.2013 zur Gebietseinstufung der
umliegenden Bebauung

Angaben des Auftraggebers (Hr. Dauser) zum Entwurf des Bebauungsplanes vom
22.07.2013 und vom 24.07.2013
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[6] DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. Mai 1987; bzw. DIN 18005:
Schallschutz im Stadtebau; Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli 2002

[7] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988,
Nr. 1l B 8-4641.1-001/87 "Vollzug des Baugesetzbuches und des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes; Berlcksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau - Einfihrung der DIN 18005;
Teil 1"

[8] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen vom 02.03.1998, Nr. 7/21-8702.6-1997/4, "Vollzug des Bundesimmissionsschutzge-
setzes"

[9] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Techni-

sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm) vom 26. August 1998, GMBI 1998,
Nr. 26, S. 503

[10] DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”; Dezember 2006

[11] Richtlinien fur den LArmschutz an Stral3en - RLS-90: Ausgabe 1990. Der Bundesminister fr
Verkehr. Bonn, den 22. Mai 1990. Berichtigter Nachdruck Februar 1992

[12] Angaben zu den Verkehrsmengen der Kr ND 11 und der B 16 gemald Verkehrsmengen-
Atlas Bayern 2010

[13] DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, mit Beiblattern 1 und
2. November 1989, Beiblatt 3, Juni 1996

[14] VDI-Richtlinie 2719: Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Au-
gust 1987

3. Anforderungen an den Schallschutz
3.1 Gewerbegerausche

Die Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach BImSchG ist nach der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vorzunehmen. Sie enthalt u.a. folgende Immissionsrichtwerte
abhangig von der Gebietsnutzung:

WA-Gebiete, Kleinsiedlungsgebiete tagsiber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
MI/MD/MK-Gebiete tagsuber 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
GE-Gebiete tagsiber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A), nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten ("Maximalpegelkriterium™).
Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeitraume:

tags 06.00 - 22.00 Uhr

nachts 22.00 - 06.00 Uhr
Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort einwirken-
den Gerauschimmissionen gewerblicher Schallquellen. Gerdauschimmissionen anderer Arten von

Schallquellen (z.B. Verkehrsgerdusche, Sport- und Freizeitgerausche) sind getrennt zu beur-
teilen.
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3.2 Verkehrsgerausche

Die DIN 18005 enthalt in Bezug auf Verkehrsgeradusche schalltechnische Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung, deren Einhaltung oder Unterschreitung winschenswert ist, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastungen zu erftllen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte betragen:

fur Gewerbe- u. Kerngebiete (GE/MK) tagsuber 65 dB(A)
nachts 55 dB(A)
fur Misch- und Dorfgebiete (MI/MD) tagsuber 60 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts von
22.00 - 06.00 Uhr zugrunde zu legen.

Die DIN 18005 enthélt folgende Anmerkungen:

—  Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen
Abwéagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B.
dem Gesichtspunkt der Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Ab-
wagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in be-
bauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schallschutzes fiihren.

- Die Beurteilungspegel der Gerédusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeit) sollen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

— In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange tberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Malinahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundriss-
gestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen - insbesondere fur SchlafrAume) vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden.

- Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MafRRnahmen zum Erreichen
ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben
und ggf. in den Planen gekennzeichnet werden.

4. Gerauschkontingentierung

4.1 Allgemeines

Nach der TA Larm sind die Immissionsrichtwerte auf die Summe der Schallimmissionen von allen
gewerblichen Anlagen anzuwenden, die auf einen Immissionsort einwirken.

Fur Industrie- und Gewerbegebiete, die keine ausreichenden Abstédnde zu schutzbediirftigen
Gebieten aufweisen, wird in der Regel bereits im Bebauungsplan festgesetzt, wieviel Schall in
ihnen je Quadratmeter Grundflache emittiert werden darf, ohne dass die Immissionsrichtwerte in
der Umgebung Uberschritten werden.

Diese flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente kann man entweder
einheitlich fur ein Gebiet oder nach Teilflachen differenziert angeben.

Letzteres ist in erster Linie zweckmafiig, wenn sich die schutzbedirftige Bebauung beispiels-
weise nur auf einer oder zwei Seiten des Gewerbegebietes befindet und / oder nahe an das Ge-
werbegebiet heranreicht.
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Bei Neuansiedlungen oder der Erweiterung bestehender Betriebe kann ein Unternehmer nach
Einsicht in den Bebauungsplan - ggf. mit fachlicher Unterstiitzung - feststellen, ob das fur ihn zur
Verfigung stehende Emissionskontingent flr seinen Betrieb ausreicht. Beim Genehmigungs-
antrag kann die Immissionsschutzbehdérde prifen, ob die beabsichtigte Nutzung vertraglich ist.

4.2 Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691
Vorgehensweise
Die Durchfihrung der Gerduschkontingentierung erfolgt fir das Bebauungsplangebiet nach der
DIN 45691 [10]. Hierzu sind folgende Verfahrensschritte vorzunehmen:
Auswahl der mafRgebenden Immissionsorte sowie der Gesamtimmissionswerte Lg
Ermittlung der Vorbelastung Lyor
Festlegung von Planwerten Lp
Bestimmung der Emissionskontingente und gegebenenfalls von Zusatzkontingenten unter

ausschlie3licher Bertiicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung, so dass die
Planwerte eingehalten werden

Immissionsorte / Gesamtimmissionswerte Lg;

Die fur die Beurteilung der schalltechnischen Situation maRgebenden Immissionsorte sind im
Ubersichtsplan im Anhang A, auf der Seite 2 ersichtlich. Folgender Schutzanspruch ist im
Einzelnen gemal TA Larm zu berlcksichtigen:
Fir die Immissionsorte 10 1 bis 10 4 ist der Schutzanspruch eines GE-Gebietes anzusetzen.
Hier ist ein Gesamtimmissionswert in Hohe von 65 / 50 dB(A) tags / nachts zu berick-
sichtigen.
Der Immissionsort 10 5 befindet sich in einem WA-Gebiet. Der Gesamtimmissionswert
betragt hier 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.
Fir die Immissionsorte 10 6 und IO 7 ist gemafld Flachennutzungsplan der Schutzanspruch
eines MD-Gebietes relevant. Somit ist dort ein Gesamtimmissionswert in Hohe von 60 / 45
dB(A) tags / nachts anzusetzen.

Gerauschvorbelastung

Im Umfeld des Plangrundstiicks befinden sich mehrere Gewerbegebiete, fir welche jedoch keine
detaillierten schalltechnischen Festsetzungen getroffen wurden. Im Einzelnen liegen hierzu
folgende Bebauungsplane zugrunde (vgl. Ubersichtsplan Anhang A, Seite 4):

— GE-Gebiet Burgheim nordlich der B 16

Es sind keine detaillierten Festsetzungen zu gewerblichen Gerduschemissionen getroffen.
Eine Nachtarbeit ist bis zur Einhaltung der gesetzlichen Normen méglich. Es bestehen
Auflagen fir Betriebsleiterwohnungen gegentber den Verkehrsgerauschen.

— GE-Gebiet Burgheim Nord

Fur die FI.Nr. 3589/1 wurden bereits im Jahr 1974 verminderte ,Emissionsrichtwerte” mit
einem Dauerschallpegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zum Schutz der stidlich
und 6stlich angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt.
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—  GE-Gebiet Burgheim Nord Erweiterung

Es sind keine konkreten Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen. Lediglich eine
Nachtarbeit ist ausgeschlossen.

—  GE-Gebiet Burgheim Nord Il
Es sind keine konkreten Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen.

Bei einem Ansatz auf der sicheren Seite muss berlicksichtigt werden, dass die Immissions-
richtwerte theoretisch bereits ausgeschopft werden, obwohl im Zuge der Ortsbesichtigung fest-
gestellt wurde, dass durch die derzeitige geringe Nutzung der Gewerbegebiete dies nicht
zutreffend ist.

Die Regelung des Punkt 3.2.1. der TA Larm besagt, dass die Genehmigung fur die zu
beurteilende Anlage auch bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der
Vorbelastung nicht versagt werden kann, wenn der von der Anlage verursachte Immissions-
beitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel
dann der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die
Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Im Zuge der Bauleitplanung wird eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um 10 dB(A)
angestrebt. Im Umfeld der mafRgebenden Immissionsorte im WA- bzw. MD-Gebiet sieht der
Flachennutzungsplan keine weiteren gewerblichen Flachen und keine weitere Ausweisung von
Baulandflachen vor.

Um bei den Berechnungen auf der sicheren Seite zu liegen, wird im vorliegenden Fall eine
Unterschreitung der Immissionsrichtwerte in Hohe von 10 dB(A) fir die malRgebenden Immis-
sionsorte im WA- bzw. MD-Gebiet (I0 5 bis IO 7) angesetzt. Fir die Immissionsorte in den GE-
Gebieten ist eine Unterschreitung der Richtwerte um 6 dB(A) aus folgenden Griinden vertretbar:

An den Immissionsorten IO 1 bis 10 3 befinden sich keine schutzbedirftigen Nutzungen. Die
Flache, auf dem der Immissionsort IO 1 situiert wurde, ist unbebaut. Am Immissionsort 10 2
befindet sich das Autohaus Klippel mit Werkstatt und Verkaufsraumen. Auf dem Grundstiick mit
dem Immissionsort 10 3 befinden sich eine SB-Autowaschanlage und ein Imbissstand mit
Biergarten. Lediglich an dem Immissionsort 10 4 besteht eine schutzbedurftige Nutzung (Blro).
Aufgrund der sich anschlielenden Bebauung mit einem bedeutend hdheren Schutzanspruch
(WA- bzw. MI-Gebiet) kann hier nicht von einer Ausschopfung der Richtwerte fur GE-Gebiete
ausgegangen werden.

Planwerte Pp

Aufgrund dieser angenommenen Vorbelastung ergeben sich folgende Planwerte, die eingehalten
werden missen:

Tabelle 1: Planwerte Lp in dB(A) flr die Tages- und Nachtzeit

Planwert Lp Gesamtimmissionswert
Immissionsort tags nachts tags nachts
101 59 44 65 50
102 59 44 65 50
103 59 44 65 50
104 59 44 65 50
105 45 30 55 40
106 50 35 60 45
107 50 35 60 45
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Emissionskontingente Lgg

In der folgenden Tabelle sind fiir die geplante emittierende Flache des Bebauungsplangebietes
die angesetzten Emissionskontingente Lgx fir die Tageszeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und
Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) genannt (vgl. Detailplan Anhang A, Seite 3 und Eingabedaten
Anhang B, Seite 3):

Tabelle 2: Emissionskontingente Lgx in dB(A) je m2 Grundflache

emittierende Emissionskontingente
Teilflachen Flache Lex in dB(A) je m?
m? tags nachts
GE 6.044 63 48

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen
mit dem Umgriff gemaf der Abbildung auf Seite 3, Anhang A nach dem Verfahren der DIN 45691
[10] durchgefuhrt. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlcksichtigung der
Pegelabnahme aufgrund der geometrischen Abstandsverhdaltnisse mit 10 Ig (4 1 s?) bei einer
Mittenfrequenz von f =500 Hz gerechnet. Bei Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente
ist dieses Verfahren zu berlicksichtigen.

Immissionskontingente

Aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente (vgl. Tabelle 2) fir das Bebauungsplangebiet
ergeben sich an der angrenzenden malRgebenden Bebauung folgende Berechnungsergebnisse
(Immissionskontingente) wahrend der Tages- und Nachtzeit (vgl. Anhang B, Seite 3).

Tabelle 3. berechnete Beurteilungspegel (Immissionskontingente) wahrend der Tages- und
Nachtzeit sowie Planwerte

Planwert Lp Immissionskontingent mogl. Zusatzkontingente
Immissionsort tags nachts tags nachts tags nachts
01 59 44 52,5 37,5 6,5 6,5
102 59 44 49,5 34,5 9,5 9,5
103 59 44 53,0 38,0 6 6
104 59 44 48,2 33,2 10,8 10,8
105 45 30 43,0 28,0 2 2
106 50 35 49,6 34,6 0 0
107 50 35 49,4 34,4 0 0

Die Berechnungen zeigen, dass die Planwerte unter Beriicksichtigung der angesetzten Emis-
sionskontingente an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Aufgrund der teilweisen deutlichen Unterschreitung der Planwerte insbesondere fiir die
Immissionsorte im GE-Gebiet (vgl. 10 1 bis IO 4) werden fiir die Tages- und Nachtzeit folgende
Zusatzkontingente Lgk, zus in dB(A) je m2 Grundflache vergeben:

Tabelle 4: Zusatzkontingente wahrend der Tages- und Nachtzeit

Zusatzkontingent
Immissionsort tags nachts
101 6 6
102 9 9
103 6 6
104 10 10

Somit ergeben sich folgende Immissionskontingente unter Berticksichtigung obiger Zusatz-
kontingente (auf ganze dB(A) gerundet).
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Tabelle 5: Immissionskontingente wahrend der Tages- und Nachtzeit

Immissionskontingent

Immissionsort tags nachts
101 58,5 43,5
102 58,5 43,5
103 59,0 44,0
104 58,2 43,2
105 43,0 28,0
106 49,6 34,6
107 49,4 34,4

5. Verkehrsgerausche
5.1 Schallemissionen

Fur die Beurteilung der Verkehrsgerausche ist die unmittelbar westlich des Bebauungsplangebiet-
es verlaufende Kreisstralle ND 11 sowie die nordlich in etwa 200 m Entfernung verlaufende
Bundesstrale B 16 maRgebend (vgl. Ubersichtsplan, Anhang A, Seite 2).

Der Schallemissionspegel L, e einer StraRe (Immissionspegel in 25 m Abstand von der Straf3en-
mittelachse) wird nach den RLS-90 [11] aus der Durchschnittlichen Taglichen Verkehrsstarke
DTV, dem Lkw-Anteil p in % sowie Zu- und Abschlagen fir unterschiedliche Hochstgeschwindig-
keiten, Straf3enoberflachen und Steigungen > 5% berechnet.

Gemal: dem Verkehrsmengen-Atlas fir Bayern [12] wurde fur die Kreisstral3e ND 11 eine DTV
von 3.494 Kfz/24h im nordlichen Bereich und von 4.591 Kfz/24h im sudlichen Bereich ermittelt.
Fir die Bundesstralle B 16 ist eine DTV von 7.157 Kfz/24h angegeben. Unter Berticksichtigung
eines Zuschlages von 10 % fiur das Prognosejahr 2030 ergeben sich folgende Emissions-
kenndaten (vgl. Eingabedaten, Anhang B, Seite 4):

Tabelle 6: Emissionskenndaten der Kreisstrale ND 11 und der BundesstralRe B 16

Lme Zahldaten genaue Zahldaten Geschwindigkeit
Bezeichnung Tag Nacht DTV M M p (%) | p (%) Km/h
dB(A) | dB(A) Tag Nacht | Tag Nacht
Kreisstrafe ND 11 (nord) 62,5 55,8 3.843 223 34 10,7 17,9 80
Kreisstrale ND 11 (std) | 59,1 51,7 5.050 293 45 6,2 8,2 50
BundesstralRe B 16 68,3 62,7 7.873 453 79 21,8 42,1 100
Es bedeuten:
M Maf3gebende stindliche Verkehrsmenge in Kfz/h
DTV Durchschnittliche Tagliche Verkehrsmenge in Kfz/24h
Lkw-Anteil p prozentualer Anteil des Schwerverkehrs
LmeT Emissionspegel fir die Tageszeit von 06.00 bis 22.00 Uhr in dB(A)
Lmen Emissionspegel fur die Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr in dB(A)
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5.2 Durchfiihrung der Berechnungen

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt mit EDV-Unterstitzung fir die Verkehrsge-
rausche gemall den RLS-90. Hierzu wird Uber das Untersuchungsgebiet ein rechtwinkliges
Koordinatensystem gelegt. Die Koordinaten aller schalltechnisch relevanten Elemente werden
dreidimensional in die EDV-Anlage eingegeben. Dies sind im vorliegenden Fall:

. Strallenverkehrswege
. Abschirmkanten
. Hohenlinien

. bestehende und geplante Gebaude; sie werden einerseits als Abschirmkanten bertck-
sichtigt, zum anderen wirken die Fassaden schallreflektierend (eingegebener Reflexions-
verlust 1 dB)

. Immissionsorte

Es werden linienformige Elemente durch Geradenstiicke angendhert. Flachen werden durch
Polygonziige nachgebildet. Das eingesetzte Programm "Cadna A" (Version 4.3.143) unterteilt die
Schallquellen in Teilstiicke bzw. -flachen, deren Ausdehnungen klein gegeniiber den Absténden
von den Immissionsorten sind und die daher als Punktschallquellen behandelt werden kdnnen.

Das Gelande im Untersuchungsbereich kann fur die Berechnungen als eben angenommen
werden. Das Berechnungsprogramm entwickelt ein digitales Gelandemodell, welches die Basis
fur die Ausbreitungsberechnungen nach der Norm DIN ISO 9613-2 (Oktober 1999) ist. Bei der
Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen durch

—  Abstandsvergrof3erung und Luftabsorption,
—  Boden- und Meteorologiedampfung und
—  Abschirmung

bericksichtigt. Die Pegelzunahme durch Reflexionen wird gemall den RLS-90 bis zur
1. Reflexion bertcksichtigt. Die in die EDV-Anlage eingegebenen Daten sind in Anhang B zu-
sammengefasst und in den Abbildungen in Anhang A grafisch dargestellt.

5.3 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Darstellung der berechneten Gerauschimmissionen innerhalb des GE-Gebietes erfolgt an-
hand von Rasterlarmkarten fur die Tages- und Nachtzeit. Die Abbildungen enthalten eine Farb-
tabelle, aus der die Zuordnung der Beurteilungspegel erfolgt. Die Abstufung zwischen farblich ab-
gegrenzten Bereichen der Rasterlarmkarten betragt 5 dB(A). Innerhalb dieser Bereiche sind Ab-
stufungen von 1 dB(A) mit dinnen Linien gekennzeichnet. Die Rasterlarmkarten sind im An-
hang A auf den Seiten 5 und 6 dargestellt. Zusammengefasst ergeben sich folgende Ergebnisse:

Innerhalb des GE-Gebietes treten die hochsten Beurteilungspegel an der westlichen Grund-
stiicksgrenze mit maximal 65 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts auf. Im Bereich der deutlich
zuriickgesetzten Baulinie liegen die Beurteilungspegel bei ca. 56 dB(A) tags und unter 50 dB(A)
nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur GE-Gebiete (65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts) werden somit dort deutlich unterschritten.

-10 -
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5.4 SchallschutzmalRnahmen

Aktive Schallschutzmaflnahmen

Unter Bertcksichtigung der berechneten Verkehrsgerauschbelastung sind keine aktiven Schall-
schutzmalRnahmen beispielsweise in Form von Larmschutzwanden oder Wallen erforderlich.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Luftschalldammung von Aul3enbauteilen

An die Luftschalldammung von AuBenbauteilen von Gewerberdumen werden keine Anforderung-
en gestellt, da der eindringende AulRenlarm nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet.

Gemal AIIMBI Nr. 10/1991 ,Einfuhrung technischer Baubestimmungen DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau; Anforderungen und Nachweise- Ausgabe November 1989“ bedarf es eines
Nachweises der Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen vor AulR3enlarm, wenn folgende malf3-
gebende AuR3enschallpegel (entsprechend den um 3 dB(A) erhdhten Pegeln in den Gebaude-
larmkarten) tags erreicht bzw. Giberschritten werden:

66 dB(A) bei Burordumen und &hnlichen Raumen
61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen

Da die genannten Pegel im Bereich der Baugrenzen unterschritten werden, sind keine
zusatzlichen Anforderungen hinsichtlich der Verkehrsgerausche zu stellen.
Fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen

Bei Uberschreitung des Beurteilungspegels von 50 dB(A) ist es empfehlenswert, wahrend der
Nachtzeit einen ausreichenden Luftaustausch fur Schlaf- und Kinderzimmer durch schallge-
dammte Beliftungseinrichtungen sicherzustellen.

Im vorliegenden Fall wird der genannte Mittelungspegel von 50 dB(A) wahrend der Nachtzeit
unterschritten. Daher sind auch hinsichtlich der Beliftung der Aufenthaltsrdume keine
zusatzlichen Schallschutzmal3nahmen erforderlich.

6. Textvorschlag fur die Satzung des Bebauungsplanes
Festsetzungen durch Planzeichen

In der Planzeichnung ist der Umgriff der emittierenden Teilflache GE entsprechend der Abbildung
im Anhang A, Seite 3 zu kennzeichnen und die genannten Immissionsorte darzustellen.

Festsetzungen durch Text
Gewerbegerausche

I.  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten:

o emittierende Emissionskontingente Lex in dB(A) je m2
Teilflachen . . 2
Flache in m Tag Nacht
GE-Gebiet 6.044 63 48

Fur die nachfolgend genannten Immissionsorte gelten Zusatzkontingente Lgk s, UM welche
die Emissionskontingente Lgx wéhrend der Tages- und Nachtzeit erhoht werden kénnen:

-11 -
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Zusatzkontingent Lek zus
Immissionsort tags nachts
FI.Nr. 425 (10 1) 6 6
FI.Nr. 3577 (10 2) 9 9
FI.Nr. 3579 (10 3) 6 6
FI.Nr. 3589/1 (10 4) 10 10

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die in obiger
Tabelle genannten Immissionsorte j Lex; durch Lex; + Lek zusj ZU €rsetzen ist.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel L; den Immissionsrichtwert nach TA La&rm um min-
destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

II. In begrindeten Ausnahmefallen kann von den unter Punkt | genannten Auflagen abge-
wichen werden, sofern die schalltechnische Unbedenklichkeit durch ein entsprechendes
Sachverstandigengutachten nachgewiesen wird.

Hinweise durch Text

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 213114 /2 vom 29.07.2013 des Ingenieurbiros
Greiner ist Grundlage des Bebauungsplanes und zu beachten.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist im Rahmen der Genehmigungsverfahren fur
Gewerbebetriebe nachzuweisen, dass die gemaf DIN 45691 festgesetzten Emissionskontingente
nicht Gberschritten werden.

In Bezug auf die Verkehrsgerdausche ergeben sich keine erhthten schalltechnischen An-
forderungen (Gesamtschalldamm-MalRe, Belliftungseinrichtungen).

7. Zusammenfassung

Der Markt Burgheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Burgheim —
Nord III* 6stlich der KreisstraRe Kr ND 11. In der ndheren Umgebung des geplanten Gewerbe-
gebietes bestehen weitere gewerbliche Nutzungen bzw. Gewerbegebiete. Im Osten schlieRen
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Siden bestehende Wohnbebauung an (vgl.
Ubersichtsplan im Anhang A, Seite 2).

Fur das Bebauungsplangebiet sind gemaf der DIN 45691 Emissionskontingente fiir die Tages-
und Nachtzeit unter Berticksichtigung der Gerduschvorbelastung festzulegen.

Des Weiteren sind innerhalb des Bebauungsplangebietes die Verkehrsgerdusche aufgrund der
Kr ND 11 und der B 16 zu ermitteln und die entsprechenden Anforderungen an den passiven
Schallschutz (fir Baronutzungen) gemal der DIN 4109 auszuarbeiten.

Untersuchungsergebnisse

Gewerbegerausche

Fur das GE-Gebiet wurden Emissionskontingente in Hohe von 63 dB(A)/m2 tags und 48 dB(A)/m?2
nachts sowie Zusatzkontingente fir die Immissionsorte im GE-Gebiet festgelegt.

Unter Bertcksichtigung der festgelegten Emissionskontingente und Zusatzkontingente in Summe
mit der Geréuschvorbelastung (Gesamtgerduschbelastung) werden die schalltechnischen
Anforderungen an allen maf3geblichen Immissionsorten eingehalten.

-12 -
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Verkehrsgerdusche

Innerhalb des GE-Gebietes treten die hoéchsten Beurteilungspegel an der westlichen Grund-
stiicksgrenze mit maximal 65 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts auf. Im Bereich der deutlich
zuruickgesetzten Baulinie liegen die Beurteilungspegel bei ca. 56 dB(A) tags und unter 50 dB(A)
nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir GE-Gebiete (65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts) werden somit dort deutlich unterschritten.

In Bezug auf die Verkehrsgerdusche ergeben sich daher keine erhdhten schalltechnischen
Anforderungen (Gesamtschalldamm-Mal3e, Bellftungseinrichtungen).

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Burgheim Nord [lI“ in Burgheim, sofern die unter Punkt 6 genannten
Auflagen zum Immissionsschutz entsprechend beachtet werden.

)

[ oG~ A — /M 7
Dipl.-Ing.(FH) Rudiger Greiner Dipl.-Ing. Robert Ricchiuti
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Anhang A

Abbildungen

Seite 2 Ubersichtsplan mit Schallquellen (Gewerbe und Verkehr) sowie Immissionsorten
Seite 3 Detailplan Emissionskontingente GE-Gebiet

Seite 4 Ubersichtsplan GE-Gebiete im Bestand

Seite 5 Verkehrsgerdusche Tageszeit: Rasterlarmkarte GE-Gebiet

Seite 6 Verkehrsgerausche Nachtzeit: Rasterlarmkarte GE-Gebiet
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Ubersichtsplan mit Schallquellen (Gewerbe und Verkehr) sowie Immissionsorten

Bundesstralle B 16

GE-Gebiete

Bebauungsplan mit Lgk
63 dB(A)/m2 tags / 48 dB(A)/m?2 nachts

103

| KreisstraRe ND 11 |

107

- MI-Gebiet

104

105

WA-Gebiet
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Gewerbegerdusche: Detailplan Emissionskontingente GE-Gebiet Burgheim Nord IlI

GE-Gebiet mit Lgg
63 dB(A)/m? tags / 48 dB(A) /m? nachts
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Bestehende Gewerbegebiete im Umfeld des Bebauungsplangebietes:

GE-Gebiet Burgheim
nordlich der B 16

GE-Gebiet Burgheim
Nord Il

GE-Gebiet Burgheim
Nord Erweiterung

GE-Gebiet Burgheim

Nord MI-Gebiet

WA-Gebiet
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Verkehrsgerdusche Tageszeit: Rasterlarmkarte fir das GE-Gebiet

GE-Gebiet

Baulinie

N

60 dB(A)-Linie

KreisstraRe ND 11 |

W
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Verkehrsgerdusche Nachtzeit: Rasterlarmkarte fir das GE-Gebiet

GE-Gebiet

Baulinie

50 dB(A)-Linie

KreisstralBe ND 11
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Anhang B

Eingabedaten (Auszug) und Berechnungsergebnisse
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Berechnungskonfiguration

Berechnungskonfiguration

Parameter Wert
Allgemein
Land Deutschl. (TA Larm)
Max. Fehler (dB) 0.00
Max. Suchradius (m) 2000.00
Mindestabst. Qu-Imm 0.00
Aufteilung
Rasterfaktor 0.50
Max. Abschnittslange (m) 1000.00
Min. Abschnittslange (m) 1.00
Min. Abschnittslange (%) 0.00
Proj. Linienquellen An
Proj. Flachenquellen An
Bezugszeit
Bezugszeit Tag (min) 960.00
Bezugszeit Nacht (min) 480.00
Zuschlag Tag (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6.00
Zuschlag Nacht (dB) 10.00
DGM
Standardhohe (m) 100.00

Gelandemodell

Triangulation

Reflexion

max. Reflexionsordnung 3
Reflektor-Suchradius um Qu 100.00
Reflektor-Suchradius um Imm 100.00

Max. Abstand Quelle - Immpkt 1000.00 1000.00
Min. Abstand Immpkt - Reflektor 1.00 1.00

Min. Abstand Quelle - Reflektor 0.10

Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung mehrere Obj
Hin. in FQ schirmen diese nicht ab An

Abschirmung

ohne Bodendampf. Gber Schirm

Dz mit Begrenzung (20/25)

Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3

3.020.00.0

Temperatur (°C) 10
rel. Feuchte (%) 70
Windgeschw. fur Kaminrw. (m/s) 3.0
SCC_CO0 2.02.0

Strale (RLS-90)

Streng nach RLS-90

Schiene (Schall 03)

Streng nach Schall 03 / Schall-Transrapid

Fluglarm (???)

Streng nach AzB
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Eingabedaten

Emissionskontingente:

Bezeichnung

M.|ID

Zeitraum Tag

Zeitraum Nacht

Flache

Lw"

Lw

Lmin

Lmax

Lknick|

Kknick|

Lw"

Lw

Lmin

Lmax

Lknick|

KKknick|

(dBA)

(dBA)

(dBA)

(dBA)

(dBA)

(%)

(dBA)

(dBA)

(dBA)

(dBA)

(dBA)

(%)

(m?)

GE Burgheim-Nord I

63,0

100,8

55,0

65,0

60,0

80

48,0

85,8

55,0

65,0

60,0

80

6044,15

Berechnungsergebnisse

Schallimmissionen aufgrund des GE Burgheim-Nord lII:

Bezeichnung Pegel Lr Richtwert Hohe

Tag | Nacht | Tag | Nacht

(dBA) | (dBA) | (dBA) [ (dBA) (m)
01 52,5 37,5 59,00 44,0 4,00| r
102 49,5 34,5 59,0, 44,0 4,00(r
103 53,0 38,00 590 440 4,00(r
10 4 EG 48,2 33,2 59,0 44,0 2,50|r
10 41.0G 48,2 33,2 59,01 44,0 5,30| r
1042.0G 48,2 33,2 59,0 44,0 8,10|r
I0O5EG 43,00 28,0/ 450 30,0 2,50|r
I051.0G 43,0 28,0 45,0 30,0 5,30|r
106 EG 49,6 34,6 50,0 35,0 2,50| r
106 1.0G 49,6 34,6/ 50,0 35,0 5,30| r
I07EG 494 344 50,0 35,0 2,50|r
I071.0G 49,4 34,4 50,0 35,0 5,30|r
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Bericht (213114.cna)

Strassen
Bezeichnung M.|ID Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ  StraRenoberfl. Steig. Mehrfachrefl.
Tag |Abend|Nacht| DTV |Str.gatt. M p (%) Pkw | Lkw | Abst. | Dstro | Art Drefl |Hbeb| Abst.
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag | Abend | Nacht | Tag |Abend|Nacht|(km/h)|(km/h) (dB) (%) | (dB)| (m) | (m)
B 16 2| 683 -01] 62,7 453,0 0,0/ 790/ 218/ 00| 421 100 RQ 14 0,0 1 00| 00
KrND 11 (nord)| |2 | 62,5 -2,5| 558 223,0 0,0/ 340/ 10,7] 00 17,9 80 RQ 10.5 0,0 1 00 00
Kr ND 11 (siid) 2| 591| -6,6| 51,7 293,0 0,0 450/ 62 00/ 82 50 RQ 10.5 0,0 1 00 00
Hindernisse
Schirme
Bezeichnung|M.|ID| Absorption |Z-Ausd.| Auskragung Hoéhe
links | rechts horz. | vert. | Anfang Ende
(m) | (m) | (m) | (m) (m)
DF 5,00(r
DF 6,80(r
DF 5,00(r
DF 7,00|r
DF 5,00|r
DF 5,00(r
Hauser
Bezeichnung M. |ID|WG| Einwohner|Absorption| Hohe
Anfang
(m)
G X 0 0.21 4,00|r
Netto-Markt X 0 0.21 3,85|r
Autohaus Klippel X 0 0.21 5,00(r
GE X 0 0.21] 8,00(r
SB Waschanlage X 0 0.21 5,00(r
Imbiss X 0 0.21] 3,00(r
Autofit Miller + Getranke X 0 0.21 5,00|r
Fa. Polytan X 0 0.21 9,00|r
Fa. Polytan NG X 0 0.21| 4,00|r
Fa. Polytan NG X 0 0.21| 4,00|r
WH X 0 0.21] 9,00(r
WH X 0 0.21] 6,00(r
WH X 0 0.21] 6,00(r
WH X 0 0.21] 9,00(r
NG X 0 0.21 2,00|r
NG X 0 0.21 2,00|r
NG X 0 0.21] 2,00(r
WH X 0 0.21] 6,00(r
WH X 0 0.21] 6,00(r
Garage X 0 0.21 2,50(|r
Garage X 0 0.21 2,50(|r
WH X 0 0.21 6,00|r
WH X 0 0.21 6,00|r
WH X 0 0.21] 6,00(r
WH X 0 0.21] 6,00(r
WH X 0 0.21] 6,00(r
WH X 0 0.21] 6,00(r
Geometriedaten
Geometrie Stral3en
Bezeichnung Hoéhe Punktkoordinaten Abst QNeig
Anfang Ende X y z Boden | (m) | (%)
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
B 16 0,00|r 30,72 586,95| 390,00/ 390,00
124,95 608,36| 390,00/ 390,00
243,80 628,59| 390,00 390,00
355,23 639,61| 390,00/ 390,00
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0 Beschreibung Vorhaben
vgl. Bebauungsplan durch Mayr Bau GmbH

Wichtigste Planungsziele Bebauungsplan:

Gesamtflache: ca. 0,8 ha

Flache Gewerbegebiet: 0,6 ha

GRZz:0,8, GFZ: 0,6

Zulassige Wandhodhen: 7 m, zulassige Firsthohen: max. 12 m

Zufahrten: von Westen und Norden

Weitere Details zur Planung: vgl. Bebauungsplan, Flachenbilanz: vgl. 6.2

1 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Es gelten die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele.

Fur die vorliegende Planung sind inshesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:
* Baugesetzbuch (BauGB)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

« Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

» Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Der Markt Burgheim gehort zu den ,landlichen Teilrdaumen, deren Entwicklung im besonderen
Male gestarkt werden soll“. Lage auf Entwicklungsachse

Weitere Ziele: Verringerung von Inanspruchnahme von Boden, Verhinderung von Zersiedelung

Regionalplan

Der Markt Burgheim ist als Unterzentrum eingestuft, es gehdrt zum Mittelbereich des Mittelzen-
trums Neuburg a.d. Donau.

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder regionalen
Grunzugen.

Flachennutzungsplan mit integr. landschaftsplaneris chen Zielen

Fur Geltungsbereich:

Flachen fur die Landwirtschaft, Vorschlag fir Begriinung entlang des westlich angrenzenden Ab
schnitts der Bertoldsheimer Stral3e;

far Umfeld:

Weitere landschaftsplanerische MaRnahmen am Nord- und Ostrand der stidlich gelegenen Sied-
lung (Ortsrand) und an einem dstlich gelegenen Graben (Gewasserrand)

Bertcksichtigung finden ebenso die Aussagen zum Standort durch das Landschaftsentwick-
lungskonzept Region Ingolstadt (LEK).

2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Gehdlzbestand:

Der Geltungsbereich liegt im Norden der Ortslage Burgheim, im Ubergangsbereich zwischen der
sudlich gelegenen Wohnbebauung und den Gewerbeflachen, die bis zur nérdlich gelegenen

2
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BundesstralBe B 16 reichen. Der Bereich westlich der Bertoldsheimer Stra3e ist bereits als
Gewerbegebiet mit einem weitgefacherten Branchen-Mix erschlossen. Im nérdlichen Anschluss
an das Plangebiet befinden sich weitere gewerblich genutzte Grundstiicke.

Die als Gewerbegebiet beanspruchte Flache liegt auf einer flach nach Nordosten geneigten
Ackerflache (derzeit Mais). Gehdlze sind auf der Planungsflache nutzungsbedingt nicht vorhan-
den. Der fir den Geh- und Radweg Uberplante Bereich stellt sich dort, wo er nicht zum o.g.
Maisacker gehort als artenarmer Rasenstreifen dar. Dieser trennt das von einer Thujenhecke
umgebene Wohngrundstiick von der Bertoldsheimer StralRe ab. Auf der Westseite der Bertolds-
heimer Strae (KreisstraBe ND 11) stocken Baume mittleren Alters: Uberwiegend Eschen,
vereinzelt Eiche und Linde. Eine dichte Baumhecke sdumt die Boschungsflanken beidseits der
Uberfuihrung der Kreis- liber die Bundesstrafe.

Geologie

Der Geltungsbereich ist laut Geologischer Karte (1:25.000) der unteren Auenstufe zuzurechnen.
Diese wird gepragt von Schlufflehm, Feinsand (meist kalkhaltig) und Mergel lber Holozan-
schichten und Niederterrassenresten.

Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturrauml iche Gliederung
Donautal, der heutige Gewasserlauf der Donau liegt ca. 3 km ndrdlich des Geltungsbereichs.

Potentielle natlrliche Vegetation
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; 6rtlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzen-
seggen-Schwarzerlen-Bruchwald (FINWEB)

Von Baugebiet betroffene Bodentypen gemaR Ubersicht  sbodenkarte
Vorherrschend Kalkanmoorgleye und kalkgriindige Anmoorgleye aus Flussmergel, Alm oder
lehmigen Talablagerungen tber carbonatreichem Schotter

Relief/ Neigung
Weitgehend eben, flach nach Nordosten geneigt; Gelandehéhen um 391,25 m NN

Schutzgebiete

Schutzgebiete/ -objekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Die Grenze des als als FFH-, SPA- , Landschafts- und Naturschutzgebiet besonders geschiitz-
ten Bereichs an der Donau reicht von Norden her nicht naher als 1,5 km an das Plangebiet her-
an.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Der 6stliche Teil des Pla-
nungsgebiets liegt laut Mitteilung des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt (vom 30.09.2013) im
ermittelten Uberschwemmungsgebiet der Kleinen Paar (vgl. Plankarte Bebauungsplan). Der
ermittelte Hochwasserstand liegt hier bei 390,53 . NN.

Kultur- und Sachglter
Im Planungsgebiet sind keine Bau- und Bodenkmale bekannt. Die Pfarrkirche St. Cosmas und
Damian liegt als nachstes ca. 0,8 km slidlich des Geltungsbereichs.
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3 Bestandsbewertung: Bedeutung fur Naturhaushalt

3.1 Schutzgut Boden

Der Uberplante Standort zeichnet sich natirlicherweise durch einen potenziell langanhaltenden
oberflachennahen Grundwassereinfluss aus. GemalR Bodeninformationssystem ist von einer
mittleren Ertragsfahigkeit auszugehen. Im Landschaftsentwicklungkonzept (LEK) wird dem im
Plangebiet anstehenden Boden nur eine sehr geringe Filter-, Puffer — und Transformatorfunktion
zugeschrieben. Der derzeit auf dem Griinlandstandort praktizierte Maisanbau stellt eine starke
Vorbelastung des Naturhaushalts dar.

3.2  Schutzgut Wasser

Das Informationssystem des Landesumweltamts weist das Planungsgebiet aufgrund der natur-
gemalRen Beeinflussung durch Grundwasser als ,wassersensiblen Bereich” aus, bei dessen
Bebauung Probleme zu erwarten sind.

Das Planungsgebiet besitzt gemaR LEK geringe Grundwasserschutzfunktion und sehr geringe
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewésser werden fir das Baugebiet selbst nicht Uberplant. Trinkwasserschutz-
gebiete werden von der Planung nicht tangiert. Laut Mitteilung des Wasserwirtschaftsamts ragt
von Osten her das ermittelte Uberschwemmungsgebiet der Kleinen Paar in das Plangebiet
hinein. In der Planzeichnung des Bebauungsplans ist die Grenze des Uberschwemmungs-
gebiets fur den vom WWA mitgeteilten Hochwasserstand (390,53 . NN) eingetragen.
Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu
erhalten. Sollten Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls entgegenstehen, sind rechtzeitig
die notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu treffen.

3.3  Schutzgut Klima/ Luft

Die Planungsflache gehért zu einem Bereich, dem im LEK sehr hohe Bedeutung fiir den Klima-
haushalt attestiert wird. Vor Ort leistet die vergleichsweise kleine, leicht nach Nordost geneigte
Flache im Norden von Burgheim keinen erheblichen Beitrag zur Kaltluftversorgung von angren-
zenden Siedlungsflachen. Fur die sidlich gelegenen Siedlungsflachen dirfte der Kontakt zu der
im Osten angrenzenden Flur kleinklimatisch von gréRerer Bedeutung sein als die tUberplante
Flache, die im Einflussbereich der nérdlich angrenzenden Bundesstralie B16 steht. Zu den ver-
kehrsbedingten Beeintrachtigungen durch Bundes- und Kreisstrale kommen noch Immissionen
aus den umliegenden gewerblich genutzten Flachen, darunter ein Discount-Markt, ein Autohaus
und eine Auto-Waschanlage (vgl. hierzu auch Schallschutzgutachten durch IB Greiner).

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensra  ume, Biodiversitat

Die Uberplante Flache ist aktuell bedingt durch die intensive Nutzung und durch die Lage in ei-
nem stark durch Verkehr und Siedlung bestimmten Bereich von sehr geringer Bedeutung als
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenwelt; das Artenspektrum ist auf die an die Ackernutzung
angepassten Allerweltsarten beschrankt.
Amtlich kartierte besonders schiitzenswerte Biotope sind nicht betroffen, auch fir das Umfeld
sind in der amtlichen Biotopkartierung keine Objekte verzeichnet; weiterhin sind fir die Flache
auch keine Daten aus der Artenschutzkartierung bekannt.
Von Osten her reicht bis zum sog. Sachsenweidengraben, die Kulisse eines Wiesenbrtergebie-
tes heran. Der Graben selbst ist von mehreren Gehélzen gesaumt und grenzt den arten-
schutzfachlich bedeutsamen Bereich deutlich gegenliber dem durch Intensivnutzung gepragten
4
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siedlungsnahen Bereich ab, in dem auch das Plangebiet liegt. Das Schwerpunktgebiet des
Arten- und Biotopschutzes ,Donautal“ reicht nicht ndher als 350 m an den Geltungsbereich
heran und wird vor allem durch die Trasse der vielbefahrenen BundesstraRe B16 wirksam vom
Plangebiet abgetrennt.

3.5 Schutzguter Landschaft und Mensch: Landschaftsb ild / Erholungs-
funktion

Aufgrund der fehlenden Reliefdynamik und der vorherrschenden intensiven Ackernutzung ist die
Erscheinungsform insgesamt wenig markant. Dominiert wird der Eindruck gegenwaértig von den
angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Die Bedeutung der als Baugebiet liberplanten Flachen fur das Landschaftsbild und die Erholung
sind somit deutlich eingeschrankt. Angesichts des aktuell praktizierten Maisanbaus ist zeitweise
sogar die Blickbeziehung zu den 6stlich gelegnen Niederungsflachen unterbrochen.
Ortsbildpragende Einzelelemente (Einzelbdaume, Baumreihen 0.4.) fehlen auf den Flachen, die
fur das Baugebiet beansprucht werden. Nutzungsbedingt besitzt die Planungsflache keine be-
sondere Bedeutung fur das Wohnumfeld und die Naherholung.

Die Planungsflache unterliegt zudem Immissionen von Seiten der im Norden gelegenen
BundesstralRe, der im Westen angrenzenden KreisstraRe und der im Norden und Westen
angrenzenden Gewerbebetriebe. Darunter befindet sich u.a. auch eine Autowaschanlage.

4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
unter Berticksichtigung von MalRnahmen zur Minderung und
Kompensation des Eingriffs

4.1 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan ermdglicht die Versiegelung von maximal rund 0,54 ha Grundflache fur Ge-
baude-, Verkehrs- und Wegeflachen. Grundstiickszufahrten, Lager- und Stellplatze sind, soweit
mit den Zielen der Wasserwirtschaft vereinbar, wasserdurchlassig zu gestalten.

Der Boden mitsamt seinen vielfachen Funktionen im Naturhaushalt geht dabei anlagenbedingt
verloren bzw. wird stark beeintréchtigt. Baubedingt werden i.d.R. dartber hinaus weitere Fla-
chen fir Baustelleneinrichtung und Lagerflachen vortibergehend beansprucht.

Im Gegenzug entstehen ca. 0,1 ha private und 6ffentliche Grinflachen sowie weitere 0,1 ha an
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, die als Griinflachen zu gestalten sind. Fur diese Fla-
chen (rund 29 % des Geltungsbereichs) kann davon ausgegangen werden, dass die Bodenfunk-
tionen kinftig weitgehend unbeeintrachtigt bleiben. Eine nachhaltige Verbesserung der Situation
ist insbesondere fir die Flachen zu erwarten, die am Ostrand des Baugebiets als Ortsrand
naturnah gestaltet werden sollen.

Der verbleibende Eingriff ist von magiger Erheblichkeit und im Rahmen der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung durch geeignete MaRBnahmen im Bereich der Ausgleichsflache zu
kompensieren.

4.2  Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser werden von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebensowenig
werden Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Wie bereits erlautert, liegt der Ostteil des Plangebiets im Uberschwemmungsgebiet, das fur die
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Kleine Paar ermittelt wurde. Vor dem Hintergrund des vorbeugenden Hochwasserschutzes ist
die Beanspruchung von derartigen Riickhalteflachen gemall Wasserhaushaltsgesetz nur dann
zulassig, wenn die Planung bestimmte Kriterien erfullt (WHG 88 77f).

Vereinbarkeit der Planung mit Vorgaben des WHG fiir Uberschwemmungsgebiete (WHG 8§ 77f)

Die vorliegende Planung dient der Erweiterung von Gewerbeflichen an einem (beraus
verkehrsginstigen und dennoch gut an den Hauptort angeschlossenen Standort. Eine solche
Entwicklung in einem Unterzentrum, das in einem verstarkt zu entwickelnden Teilraum und an
einer regionalen Entwicklungsachse liegt, deckt sich grundsatzlich mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung (vgl. Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde vom
04.11.2013). Die mit der Erweiterung der Gewerbeflachen verbundenen neu zu schaffenden
Arbeitsplatze dienen der Sicherung bzw. dem malvollen Ausbau des Branchenmixes und der
Erwerbsmaoglichkeiten in Burgheim und werden daher vom Markt Burgheim als Uberwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit gewertet und stehen dem Erhalt des betroffenen Hochwas-
serriickhalteraums entgegen.

Die Ausweisung neuer Baugebiete ist nach § 78 WHG ausnahmsweise zuzulassen, wenn:

(1) Keine andere Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen.
Das betroffene Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich tiber weite Teile im Norden des Marktes
Burgheim. Neben dem Ostteil des Plangebiets sind u.a. die Wohnbebauung zwischen Schndd-
hofweg und Am Steingraben, Gewerbeflachen im Bereich des Gewerbegebiets Nord und im
Nordpark nérdlich der Bundesstralle B16 sowie die Bundesstrale selbst betroffen. Das
bedeutet, dass praktisch samtliche Alternativen fir gut an das Stral3ennetz und die Ortschaft an-
gebundene Gewerbeflachen in @hnlicher Weise von mdglichen Uberschwemmungen betroffen
waren. Einzig eine Fortsetzung des Nordparks in nérdlicher Richtung betrafe keine Uber-
schwemmungsflachen. Eine solche Erweiterung ware jedoch als spornartige Erweiterung in die
bislang durch Bebauung noch wenig belastete Landschaft sidlich der Donauaue zu werten.
Eine Fortfiihrung der gewerblichen Entwicklung an dieser Stelle ware mit einem deutlich hdhe-
ren Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, Konflikte mit dem Landschafts- und Naturschutz
waren insbesondere wegen des 6stlich gelegenen artenschutzfachlich bedeutsamen Bereichs
nicht auszuschlie3en. Eine besser geeignete, nicht fir den gegenwartigen Hochwasserabfluss
relevante Standortalternative kann daher nicht gesehen werden.

(2) Das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt.

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage Burgheim, im Ubergangsbereich zwischen der
sudlich gelegenen Bebauung (Dorfgebiet) und den Gewerbeflachen, die bis zur nérdlich gelege-
nen BundesstraRe B 16 reichen und sich auf deren Nordseite weiter fortsetzen. Der Bereich
westlich der Bertoldsheimer Straf3e ist bereits als Gewerbegebiet erschlossen. Im nérdlichen
Anschluss an das Plangebiet befinden sich angrenzend an eine Stichstral’e weitere gewerblich
genutzte Grundstiicke. Das Plangebiet liegt damit — ungeachtet der bisherigen Darstellung im
Flachennutzungsplan - faktisch im Ortsgebiet des Marktes Burgheim und ist als stadtebaulich
integrierte Lage zu betrachten. Er ist zudem voll erschlossen.

(3) Eine Geféhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu erwarten
sind.

Das Gelande wird im dstlichen Bereich des Teil-Grundstiicks mit Auffillmaterial (ZO) ausge-
glichen. Durch die Aufschittung des Gelandes, welches fachplanerisch ermittelt wurde, ist eine
Geféahrdung von Leben oder erheblichen Gesundheits- oder Sachschaden im Plangebiet folglich
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nicht zu erwarten. Da der Retentionsraumverlust wirkungsgleich ausgeglichen wird, sind auch
keine entsprechenden Gefahrdungen fiir An- und Unterlieger zu beflirchten.

(4) Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden.
Das Volumen des aufgefllliten Geldndes wird in gleichen Mal3en im hinteren dstlichen Teil des
Grundsticks abgetragen, somit werden der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasser-
standes nicht nachteilig beeinflusst. Das Retentionsvolumen bleibt auf diesem Flurstiick erhal-
ten, welches den Wasserstand sowie den Wasserabfluss weiterhin gleichermal3en reguliert.

(5) Die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem
Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird.

Die Hochwasserriickhaltung wird in keiner Hinsicht beeintrachtigt. Die am Ostrand vorgesehene
Flache fur den Retentionsraumausgleich wird so bemessen sein, dass kein Verlust von Rick-
halteraum in Umfang oder Funktion entsteht. Der Retentionsraum, welcher im westlichen Teil
des Flurgrundstiicks durch Aufflllung verloren geht, wird im gleichen Umfang im 6stlichen Teil
des Grundstiicks abgetragen. Auffillung und Abtrag werden zeitgleich durchgefihrt. Das Volu-
men zur Aufnahme des Hochwassers bleibt somit stets erhalten.

(6) Der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird.

Bestehende HochwasserschutzmalRnahmen sind in diesem Bereich nicht vorhanden, werden
folglich durch die im Plangebiet vorgesehenen MalRnahmen nicht beeintrachtigt. Das anfallende
Hochwasser kann weiterhin auf dem gleichen Grundstiick ausweichen, wird sich jedoch kiinftig
im ostlichen und nicht mehr im westlichen Teil des Grundstlicks ausbreiten.

(7) Keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

Infolge der am Ostrand zum Retentionsraumausgleich zu erstellenden MaRnahmen werden die
Oberlieger und die Unterlieger keine nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten haben. Die Re-
tentionsflache wird durch Fachfirmen geprift und dementsprechend nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik umgesetzt.

(8) Die Belange der Hochwasserordnung beachtet sind.

Unter den Hinweisen des Bebauungsplanes wird festgehalten: ,Die Belange des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge werden weiterhin beachtet. Die Betroffenen haben sich
im Falle eines Hochwassers friihzeitig zu informieren. Die Bauvorsorge wird durch bauliche
Maflnahmen, hier durch die Anhebung des Gelandes sichergestellt. Die Risikovorsorge kann
durch eine dementsprechende Versicherung betrieben werden.” Durch diese MalRhahmen kén-
nen sich Grundstiickseigentiimer und Biirger vor Hochwasserschaden schitzen.

(9) Die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Fest-
setzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten
sind.

Durch die Anhebung der jetzigen Geléandeoberkante bzw. Uber die Vorgabe der Fertig-
fulBbodenhohe wird sichergestellt, dass das Bauvorhaben so errichtet wird, dass bei dem
Bemessungshochwasser, das der Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt,
keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet Flache verloren, die bislang zur Versickerung und
zur Grundwasserneubildung grundséatzlich zur Verfligung steht. Durch die naturgemaf geringe
Bedeutung des Standorts fir die Grundwasseranreicherung wird das Eingriffspotenzial relativiert
bzw. verringert. Mit der Einschrankung der zulassigen Versiegelung (bzgl. Flache, wasserdurch-
lassige Belage) wird ein vermeidbarer Eingriff vermieden, durch die Festsetzung, unverschmutzt
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anfallendes Oberflachenwasser vor Ort (d.h. im Bereich der privaten und 6ffentlichen Grinfla-
chen) soweit moglich zu versickern, der Eingriff in den Bodenwasserhaushalt minimiert. Ange-
sichts der vorgesehenen MalRnahmen, ist nicht zu beflrchten, dass in Folge der geplanten
Bebauung der ortliche Wasserhaushalt (Vorfluter) erheblich beeintrachtigt. wird. Die bisher prak-
tizierte intensive Ackernutzung (Mais) ist angesichts der gem. LEK geringen Grundwasser-
schutzfunktion als erhebliche Vorbelastung einzustufen, zumal diese wohl einen gewissen Ein-
griff in den Bodenwasserhaushalt (Entwasserung) verbunden ist.

Vor diesem Hintergrund bleibt der Eingriff in den Wasserhaushalt von méaRiger Erheblichkeit.

4.3  Schutzgut Klima/Luft

Beim Bau sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Nach Beendi-
gung der BaumaRnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Erwarmung im Baugebiet als
Folge von Flachenversiegelung und Uberbauung zu rechnen. Weiterhin ist eine kleinraumige
Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Baukorper verringerter Warmeaustausch zu er-
warten. Die mit der Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unabhéngig vom Standort,
ihr Ausmalf ist im wesentlichen abhangig von der Intensitat der Versiegelung.

Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwéarme frei, die zur kleinklimatischen Erwarmung
beitragt. Durch moderne Standards bei Beheizung und Dammung von Gebauden wird der Er-
warmungseffekt auf ein Minimum beschrankt.

Eingriffsmindernd wirkt die Begriinung des Gewerbegebiets. Baume, die in den Grinflachen ge-
pflanzt werden, spenden Schatten und férdern die Luftfeuchte. Das entlang der Kreisstral3e vor-
gesehene Grol3grin tragt zur Beschattung, zu einem ausgeglichenerem Kleinklima und zur
Eingriffskompensation bei. Der Eingriff in den Klimahaushalt bleibt somit von geringer- mafiger
Erheblichkeit.

4.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Die mit dem Bau der Gebaude und der Verkehrsflachen verbundenen Stérungen kénnen zur
Vertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten flhren. Fir Baustelleneinrich-
tung und Lagerflachen wird die vorhandene Vegetation Uber die eigentlichen Bauflachen hinaus
vorubergehend beeintrachtigt.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind angesichts der geringen Wertigkeit des Bestandes
(Acker bzw. Rasen) und der voribergehenden Natur von geringer Erheblichkeit.

Fur Gebaude, Verkehrs- und Wegeflachen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Flachen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die Aufwertung innerhalb der pri-
vaten Grinflachen und im Bereich der naturnah gestalteten Bereiche innerhalb der Griinflachen
insbesondere am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs gegendiber.

Mit Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion in den &stlich des Sachsenweidengraben
gelegenen, artenschutzfachlich bedeutsamen Bereich (Wiesenbriiter) ist angesichts der
Entfernung und der Art der Planung nicht zu rechnen, zumal der Grabenlauf mit seinem
Gehoblzbestand eine funktionale Trennung zwischen dem relativ naturnahen Bereich und dem
gestorten ortsnahen Bereich bewirkt, in dem der Geltungsbereich situiert ist.

Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heutigen Zustand
ist somit nicht zu erwarten, vielmehr ist mit zunehmender Reife der Pflanzungen eine gewisse
Aufwertung gegenliber dem Ist-Zustand zu erwarten. Die anlagenbedingten Beeintrachtigungen
fur Flora und Fauna sind — bei mittelfristiger Betrachtung - somit von geringer Erheblichkeit.
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4.5 Schutzgut Landschaft / Mensch: Landschaftsbild und
Erholungsfunktion

Die Planung zielt auf die maRvolle Erweiterung (Abrundung) der im Norden von Burgheim be-
stehenden Gewerbeflachen ab. Die westlich der Kreisstral3e gelegene Bebauung reichte bislang
Uber das hinaus, was auf der StralRenostseite bebaut war. Die nérdlich des Geltungsbereichs
gelegenen Bauflachen wirkten aufgrund des auf der StraBenostseite bislang unterbrochenen
Bebauungszusammenhangs als eher spornartige Entwicklung. Dieser Eindruck wird durch den
weitgehenden Schluss der bisherigen Bauliicke mit der vorliegenden Planung behoben.

Die Blickbeziehung zwischen Bertoldsheimer Stral3e und 0Ostlich gelegener Flur war durch den
zuletzt praktizierten Maisanbau zumindest zeitweise bereits eingeschrankt. Durch die am
Sidrand verbleibenden Flachen fir die Landwirtschaft bleibt ein Blickkontakt auch weiterhin in
gewissem Malf3e moglich.

Durch die Bemiuhungen bei der Ein- und Durchgrinung des Baugebiets und durch die Be-
schrankung des Males der baulichen Nutzung (v.a. Héhenentwicklung) kann eine unverhaltnis-
maRige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden und ein auch aus landschaftsplane-
rischer Sicht vertretbarer neuer Siedlungsrand entwickelt werden.

Durch die Lage am Ortsrand, in der Nahe zur nérdlich gelegenen Anschlussstelle der B16 wer-
den Belastungen von Anliegern durch ein planungsbedingt erhdhtes Verkehrsaufkommen verrin-
gert. Gleichzeitig liegt das Plangebiet noch so zentrumsnah, dass die Erreichbarkeit fir Ful3géan-
ger und Radfahrer gegeben, dies ist beim Gewerbegebiet ,Am Nordpark" nicht der Fall. Der ge-
plante Ausbau des Geh- und Radwegs dient dieser Erreichbarkeit und soll zugleich zur Minde-
rung des Kraftverkehrs zum und vom geplanten Gewerbegebiet beitragen.

Mit Hilfe der immissionsschutzfachlichen MalRgaben, die aus dem Schallschutzgutachten in den
Bebauungsplan Ubernommen werden (Festsetzung von Emissionskontingenten) kénnen die
schalltechnischen Anforderungen an den maf3geblichen Immissionsorten eingehalten werden.
Durch die Griunflachen, die das Baugebiet nach Osten hin zur freien Landschaft hin umgeben
und umfangreich mit Geholzen ausgestattet werden sollen, wird fur die erforderliche Einbindung
des neuen Siedlungskorpers in die Landschaft gesorgt. Die Grunflachen am Siid- und Westrand
des Geltungsbereichs kénnen zur Gestaltung eines ansprechenden Ortshilds genutzt werden.
Der bezlglich des Landschaftsbilds trotz der vorgesehenen MalRnahmen verbleibende méaRige
Eingriff ist durch geeignete Malinahmen auf der Ausgleichsflache zu kompensieren.

4.6  Kultur- und Sachguter

Nach den vorliegenden Unterlagen ist eine unmittelbare bzw. mittelbare Beeintrachtigung von
Baudenkmalern nicht zu erwarten. Fur das nachstgelegene Baudenkmal, die Pfarrkirche St.
Cosmas und Damian ist angesichts der Art der Planung und der Entfernung bzw. Topographie
eine Beeintrachtigung auszuschliel3en.

Infolge der geplanten Bebauung stehen die bislang als Ackerflachen genutzten Boden kiinftig
nicht mehr der Landwirtschaft zur Verfigung. Die ErschlieBung neuer Bauflachen geht regel-
maRig auf Kosten von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Angesichts der geringen Grol3e des
Baugebiets und der durch Nahe zu Stral3e und Ortsgebiet vorgepragten Lage erscheint der Ver-
lust der Nutzflachen vertretbar. Zudem handelt es sich um einen Standort, der naturbedingt nur
far Grunlandnutzung geeignet ist.

Bei der Eingrinung des Baugebiets wird darauf geachtet, dass die Nutzbarkeit der im Osten und
Suden angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die gem. Nachbarschaftsrecht bzw. Bayerischen Straen- und Wegegesetz geltenden Bestim-
mungen werden berucksichtigt.
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5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrun g der Planung

Die von der Planung betroffenen Flachen wiirden wie bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die starke Beanspruchung der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie die geringe Bedeutung
der Flachen als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie als Erholungsraum
fur den Menschen bliebe erhalten. Bei der Neu-ErschlieBung ortsferner Alternativflachen wére
anlage- und betriebsbedingt mit einem erhéhten Eingriff in Natur und Landschaft zu rechnen.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

6.1 VermeidungsmalRnahmen

Im Planungsgebiet liegen nutzungsbedingt keine besonders schiitzenswerten bzw. geschitzten
Lebensraume vor. Die festgesetzten MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbe-
gebiets stellen ein geordnetes Ortsbild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fur die
heimische Tier- und Pflanzenwelt sicher.

Der Ostteil des Plangebiets liegt im Uberschwemmungsgebiet, das fiir die Kleine Paar ermittelt
wurde. Der im Westteil durch Aufflllung verloren gehende Retentionsraum wird durch
entsprechende Abgrabungen in der Griinflache am Ostrand des Plangebiets funktionsgleich
ausgeglichen.

Durch die festgesetzte Beschrankung der zulassigen Versiegelung, durch die Festsetzung
versickerungsfahiger Belage sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben zur Behandlung des un-
verschmutzt anfallenden Oberflachenwassers wird der Eingriff in den o6rtlichen Wasserhaushalt
minimiert.

Durch die Vorgaben zur Eingriinung an den Randern des Baugebiets werden die Rahmenbedin-
gungen flr einen gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

6.2 Erforderliche AusgleichsmalRnahmen

Wie bei der obigen Analyse jeweils flir die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes getrennt
erlautert wurde, weist das Planungsgebiet gegenwartig keine besondere Bedeutung flr den
Naturhaushalt auf. Das Planungsgebiet weist insbesondere nutzungsbedingt keine besondere
Empfindlichkeit gegentber Eingriffen auf. Vor diesem Hintergrund, kann das Planungsgebiet
gemal einschlagigem Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1) eingestuft werden.
Die Planung ihrerseits ist in Anbetracht der festgesetzten GRZ dem hohen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (Typ A) zuzuordnen. Der Eingriff fallt damit in die Kategorie Al des Leitfadens.
Angesichts der spezifischen Situation des Eingriffs und des Umfangs der im Baugebiet festge-
setzten eingriffsmindernden MaflRnahmen ist die Eingriffsschwere im mittleren Bereich des Be-
reichs Al anzusiedeln. Auch vor dem Hintergrund, dass der Landwirtschaft flir Ausgleichsflachen
nur maBvoll weitere Nutzflachen entzogen werden sollen, wird ein Kompensationsfaktor von
0,45 fur die vorliegende Planung als angemessen erachtet.
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Bedarfsberechnung gemaf Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsflache Ausgleichsflache
Gewerbegebiet: 6.049 m? Bedarf :
6.644 m2 x 0,45 (Eingriffstyp BI)
Verkehrsflachen: 595 m? Ab= 2.990 m?
+ davon Geh- und Radweg: 472 m?
+ Flache fir mogl. Kreisverkehr: 123 m2 Nachweis
e FI.Nr. 1687, Gmkg. Burgheim:
2
Eingriffsflache: 6.644 m Entwicklung eines naturnahen Feldgehodlzes mit
Geholzmantel und Saumbereich;
Flache: 2.990 m?

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wird der Ausgleichsflachenbedarf (hier:
2.990 m?) auf FLNr. 1687, Gmkg. Burgheim erbracht. Das insgesamt 3.910 m2 grol3e
Grundstuck liegt auf einem Gelanderiicken in der Feldflur etwa 1,3 km stidlich von Burgheim.
Geplant ist die Entwicklung eines naturnahen Feldgeholzes mit Gehdlzmantel und Saumbereich.
Der 2.990 m2 grof3e Sidteil ist als Geltungsbereich B Teil des Bebauungsplans. Die zugehd-
rigen AufwertungsmafRnahmen sind durch die Festsetzungen der Plankarte 2, die Teil des
Bebauungsplans ist, verbindlich geregelt. Die Restflache, die nicht zum Ausgleich des Eingriffs
im Gewerbegebiet Burgheim-Nord Il bendtigt wird, kann fur die Kompensation einer anderen
Eingriffsplanung verwendet werden.

7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden vom Markt Burgheim mehrere Standorte
dahingehend Uberprift, ob dort eine gewerbliche Entwicklung sinnvoll ist. Als Ergebnis der
ordnungsgemaRen Abwagung samtlicher Belange wurden der Bereich zwischen Hauptort und
Bundesstral3e als grundsatzlich hierfir geeignet eingestuft und folglich im Flachennutzungsplan
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Im Gewerbegebiet Nord Il, das westlich des Geltungs-
bereichs liegt, sind praktisch keine Gewerbeflachen mehr frei verfigbar. Aus diesem Grund
wurden in jungster Zeit Gewerbeflachen ndérdlich der Bundesstralle B16 erschlossen
(Gewerbegebiet ,Am Nordpark“). Auch in diesem Bereich sind gegenwartig bis auf eine Parzelle
alle Flachen bereits verkauft bzw. weitestgehend bebaut. Eine Fortfiihrung der gewerblichen
Entwicklung an dieser Stelle ware mit einem deutlich héheren Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden, Konflikte mit dem Landschafts- und Naturschutz waren insbesondere wegen dem
Ostlich gelegenen artenschutzfachlich bedeutsamen Bereich nicht auszuschliel3en. Auch aus
stadtebaulichen Griinden ist die Nutzung des voll erschlossenen, vergleichsweise zentrums-
nahen Geltungsbereichs einer Neu-ErschlieBung ortsferner Standorte vorzuziehen.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf moglic he Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Als fachliche Grundlagen fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
das Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fachbehdérden wie z.B. die
Bodenibersichtskarte, Abgrenzung wassersensibler Bereiche durch das LFU herangezogen.

Zum dem Thema Schallschutz liegt eine Schallschutztechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
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durch das Ingenieurbiiro Greiner vor (Bericht vom 29.07.2013).

Von weitergehenden Untersuchungen, z. B. von Flora und Fauna, kann in Anbetracht der hin-
sichtlich Art und Umfang geringfligigen Planung und der vergleichsweise geringen Empfind-
lichkeit des Standorts abgesehen werden.

Der Eingriff in den Boden-/ Bodenwasserhaushalt kann erst bei Vorliegen eines Baugrund-
gutachtens abschlieRend bewertet werden.

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal-argumentativ.
Fur die Bewertung sind i.d.R. vier Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

MaRige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.7).

Der Bedarf an Ausgleichsflache wurde nach dem im Leitfaden ,Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” vorgeschlagenen Verfahren berechnet.

9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Kontrolle (Monitoring) der Entwicklung des Baugebiets im Turnus von 5-10
Jahren durch den Markt Burgheim ermdglicht es der Gemeinde, eventuelle Fehlentwicklungen
zu ermitteln und Gegenmafinahmen einzuleiten. Besonderes Augenmerk ist dabei u.a. auf die
Funktionsfahigkeit der MaRnahmen zur Behandlung des im Gebiet anfallenden Oberflachen-
wassers zu legen, diese sind insbesondere bei Starkregenereignissen zu lberprifen.

10 Zusammenfassung

Das geplante Gewerbegebiet betrifft einen durch die im Norden und Westen bestehenden ge-
werblich genutzten Flachen und durch benachbarte Verkehrstrassen bereits vorgepragten und
vorbelasteten, vergleichsweise gering empfindlichen Bereich im Norden von Burgheim. Bau- und
anlagenbedingt sind keine wertvollen Lebensraume betroffen. Auch bzgl. der Schutzgiter
Boden und Luft sind angesichts des vergleichsweise geringen Planungsumgriffs bzw. der
vorgesehenen MalRnahmen keine besonders erheblichen Eingriffe zu erwarten. Die Beanspru-
chung einer als wassersensibel eingestuften Lage am Ortsrand erfordert ein abgestimmtes Pla-
nungskonzept, um einen unverhaltnismafRigen Eingriff in den Wasserhaushalt und das Land-
schaftsbild zu vermeiden. Der Ostteil des Plangebiets liegt im Uberschwemmungsgebiet, das fiir
die Kleine Paar ermittelt wurde. Der im Westteil durch Auffillung verlorengehende Retentions-
raum wird durch entsprechende Abgrabungen in der Griinflache am Ostrand des Plangebiets
funktionsgleich ausgeglichen. Dadurch werden Beeintréchtigungen von Ober- und Unterlieger
auch fur den Hochwasserfall wirksam ausgeschlossen.
Die Festsetzungen zur Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers und zur Ein- und
Durchgrinung tragen zur Eingriffsminimierung bzw. zur Einbindung des neuen Siedlungskaorpers
in das Orts- und Landschaftsbild bei.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete landschaftspflegerische Malinahmen
im Bereich der Griunflachen gemindert. Der gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
gebotene Ausgleichsflachenbedarf (hier: 2.990 m2) wird in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde auf FI.Nr. 1687, Gmkg. Burgheim erbracht.
Durch die Entwicklung eines naturnahen Feldgehoélzes mit Gehdélzmantel und Saumbereich
werden dort der Bodenhaushalt entlastet, das Lebensraumspektrum und das Landschaftsbild
bereichert, das Gelandeklima verbessert und die Wasserrtickhaltung auf der Flache verstarkt.
12
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3. GroBstraucher

Pflanzreihenabstand 1,5m;

Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1m 1688
Pflanzqualitat: v. Str. 100-150, aut EAB WG9

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. WeiRdorn Ausgleich
Malus sylvestris Holz-Apfel Bebauungs-
Pyrus communis Holz-Birne plan: 2.990 m*
Rhamnus cath. Echter Kreuzdorn

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

4. Straucher

Pflanzabstand, wie 3.

Pflanzqualitat: v. Str. 60-100, aut EAB WG9

Euonymus europ. Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose
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Ausgleichsflache FI.Nr. 1687, Gmkg. Burgheim

Bestandsbeschreibung Ausgleichsflache ca. 3.910 m?
Nutzung: Acker ohne naturschutzfachlich bedeutsame Vorkommen;

Boden: Braunerde aus Kiessand bis -lehm bis Lehmkies (Deckenschotter),

gering verbreitet mit Deckschicht (L 6Rlehm oder Flugsand;

bislang Risiko von Bodenabtrag/ Austrag von Schadstoffen ins Grundwasser;

im Norden, Osten und Stiden durch Flurwege begrenzt, nach Westen hin Acker
angrenzend, Im Stiden und Westen Waldflachen

Gelande: Teil eines Gelandertickens mit Hohen zwischen 477 und 478 m NN, der
nach Westen, Norden und Stden hin abfallt

Zielsetzung AusgleichsmalRnahme

Aufwertung im Hinblick auf Eignung als Lebensraum fiir Flora und Fauna
Schaffung eines Trittsteinbiotops in der ansonsten intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flur, Vernetzung der Gehdlzlebensraume im Umfeld der Ausgleichs-
flache

Aufwertung des Landschaftsbildes und Verbesserung der Erholungsfunktion in
der Flur zwischen Burgheim, Kunding, Eschling und llidorf;

Schutz von Boden und Grundwasser, Férderung von Wasserriickhaltung
Verbesserung des Geldndeklimas

Maflnahmen
Begriindung eines arten- und strukturreichen Feldgehdlzes
Aufbau eines artenreichen, gebuchteten Gehdlzrandes mit Staudensaum

Festsetzungen

Auf Flurstlck FI.-Nr. 1687, Gmkg. Burgheim ist ein standortgerechtes Feldgeh 6iz
zu entwickeln. Hierzu sind auf einer Flachengréfie von 1.350 gm Baume gemafk
Pflanzenliste 1 und 2 zu pflanzen. In die Pflanzung sind Eichen als Uberhalter im
planlich dargestellten Umfang einzubringen.

An den AufRenrandern dieser Kernflache ist auf rund 900 gm Flache ein arten-
reicher, vielgestaltiger Waldmantel durch die Pflanzung von Strauchern der
Planzenlisten 3 und 4 aufzubauen. Der Westrand ist zum benachbarten Acker hin
durch regelméRige Mahd frei von Gehdlzen und expansiven Wildkrautern zu
halten. Die Randbereiche sind als extensive Gr Ginlandstreifen (z.B. mit Saatgut-
mischung Nr.1, Rieger-Hofmann) einzus den. Die Pflanzflachen sind in den ersten
10 Jahren vor Wildverbiss zu sch ttzen.

In den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung sind die Pflanzen durch Mahen und
Mulchen vor Verddmmung zu schiitzen.

Hinweis zur Pflege der Saumbereiche:

Herstellungspflege im ersten Jahr: 1. Schnitt 8 bis 10 Wochen nach der Aussaat,
2. Schnitt August bis September; in den folgenden Jahren Mahd ab Mitte Juni und
| evtl. Herbstmahd ab Ende August).

Auf den Einsatz von Diingern und Pestiziden ist zu verzichten.

Bei der Pflege ist darauf zu achten, dass das Lichtraumprofil auf den angrenzen-
den Flurwegen durch den Bewuchs der Ausgleichsflache nicht eingeschrankt
wird.

Geltungsbereich B (Ausgleichsflache: 2.990 m?)
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Burgheim-Nord III"

==
—

Flache fiir Okokonto, verwendbar fiir anderweitige
Eingriffsplanung (Umgrenzung; Flache: 920 m?)

GEMEINDE BURGHEIM
BEBAUUNGSPLAN
" GEWERBEGEBIET BURGHEIM-NORD III"

Plankarte 2 :
Ausgleichsflache Flur-Nr. 1687
Gemarkung Burgheim

M 1:500
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