[ |
; FESTSETZUNGEN 5.3  Hohenlage und Hdhen 9. . VERFAHREN
2 ‘ ‘ STELLPLATZE o
5.3.1 Die Oberkante des ErdgeschoRrohfuRbodens darf bei Wohngeb&uden maximal | 1. Beschluf liber die Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB)
2 E 1. _ GELTUNGSBEREICH 40 cm (iber dem an das Grundstiick angrenzenden Fahrbahnrand bzw. Gehsteig liegen. Private Stellplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten. vom 11.02.2003
\ ( Auf eine ausreichende Durchgriinung von Sammelstellplétzen ist zu achten. " .
§ - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5.3.2 Das vorhandene und geplante Gelande sowie die StraBenhéhe ist im Bauantrag } 2. Offentliche quanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch Aushang
] in den Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaRen. an den Gemeindetafeln am 12.02.2003
b 3 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5.3.3 Die Wandhéhe, gemessen von OK natiiriches Geldnde an der tiefstgelegenen 10. SONSTIGE FESTSETZUNGEN 3. Beschluf iber die Billigung und Auslegung des Bebauungsplanes
> | _ Gebaudeecke bis OK Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut darf | vom 20.05.2003
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) maximal 7,0 m bei Betriebsgebéuden und maximal 6,0m bei Wohngeb&uden betragen. " . : "
GE 1 Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Pkt. 1. werden zugelassen, 3,00 7,75 4. 1. Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung (§ 3, Abs. 2
nach Pkt. 2. und 3. sind ausgeschlossen. 54 Gelandeveranderungen +A—+ MaRzahlen in Meter BauGB) vom 02.06.2003 bis 04.07.2003
b Die zugelassenen Ausnahmen diirfen nicht vor der Errichtung o
der gewerblichen Gebaude errichtet werden. Abgrabungen und Auffiillungen sind bis maximal 0,5 m zuléssig. i o g 5. Beschlut tiber die Billigung und 2 Auslegung des Bebauungsplanes
’ e e Flache mit Leitungsrecht vom 18.05.2004
1 GE 2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 55  Einfried . /
b Ausnahmen nach §8 Abs. 3 werden nicht zugelassen : Infrieaungen 6. 2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung (§ 3, Abs. 2 f
g g ‘ BauGB 27.05.2004 bis 01.07.200 : '
= 2 529 (5 _ - i Als Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen (keine Mauern) ‘ ARjatentsorgung AICERETI S0 IO 31.18.03.05 bis 25.04.2005
= 3 ] = o M ' w | . . . [ k
— = S - 2 ohne Sockel mit einer Hohe von maximal 1,60 m zulassig. | Im einzelnen Bauantrag miissen Standorte fiir ErfassungsgeféRe fir Wertstoffe und 7. Satzungsbeschiufd 08.03.2005
434 B 16 | e = Restmdill in ausreichender GroRe vorgesehen werden. Eine private Restmiillentsorgung Der Marktgemeinderat Burgheim hat mit Beschluf vom 27-67:2684 den
= 8 - — . 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) uber Dritte ist nicht zulassig. Bebauungsplan "Gewerbegebiet Burgheim - Nord II" gem&R § 10 BauGB
5 T, T —— ] S - , 6. VERKEHRSFLACHEN als Satzung beschlossen.
3093/ Uterrand |2 o i z _ - I 2 Voligeschosse als Hochstgrenze Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur B 16 sind nicht zulassig. . ;
/ A S ——— » [::] StraRenverkehrsflache Burgheim, den ...... 23:02.:2003. .. b
435 1 < ~ = —_ \ p Aufgesténderte Sonnenkollektoranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf der Dachflache
(& A . | 08 Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 von Betriebsgebauden bis zu einer Aufstanderhéhe von 1,50 m ohne Fléchenbegrenzung {
) . ) TR, it Strafenbegrenzungslinie ! zulassig. Sie sind harmonisch in die Dachfléche bzw. das Fassadenbild zu integrieren N e Kaufmann il
3 als hochstzulassiges MaR der Grundfl&chenzahl. g ¢ und nicht willkirlich asymmetrisch anzuordnen. 1. Biirgermeiste G E M E I N D E '
va B | 1 |
j / . ‘ Werbeanlagen diirfen nur auf der Zufahrtsseite sowie entsprechende zentrale Sammel-
w0 GE2 é+ @ y 7 Gescholflachenzahl (GFZ) 1,6 7. VERSORGUNGS-, ABWASSERANLAGEN UND WASSERWIRTSCHAFT | schilder bei der Gewerbegebietszufahrt errichtet werden. Fahnenmasten und Pylonen 8. Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat den Bebauungsplan
: 7 . i . ' ind nicht zugel : "Gewerbegebiet Burgheim - Nord II" T
v | als hdchstzulassiges Maf der Geschofflachenzahl, 7.1 Die Versorgungs- und Abwasseranlagen diirfen nur unterirdisch tiber { Nl mit Beschgid vom ’ Nr genehmigt (§ 11 BauGB) M A R K
08 o/ | soweit sich nicht aus den anderen Festsetzungen im Einzelfall Erdleitungen erfolgen. Antennen und Satellitenempfénger sind mdglichst R R T I G '
i ein geringeres MaR der Nutzung ergibt. 7u vermeiden. ‘r
] SD, PD . | ;
! 7.2 Alle Bauvorhaben sind an die éffentliche Wasserversorgung anzuschliefen. | HINWEISE UN DNACHRICHTL ICHE . oy T B U RG H E I M
‘ o y QBN i 3 ey i epé e —
43 4. BAUWEISE, BAUGRENZE 7.3 Abwasserintensive Betriebe sind im gesamten Baugebiet nicht zuléssig. | UBERNAHMEN ! =
: . S T Y i 5 e;‘/e,,
% e i _ 0 offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO) 7.4  Es dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. ; )
Genehmigtmit Sv. 7R \OF Loa5" e Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. | : : Bestehende Grundstiicksgrenzen
! Az.: Ty P P v LEX"@X Es sind Einzelh&user und Hausgruppen zugelassen. 9. Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 12 BauGB)
0 L m/ 3/s , ! ) 7.5 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf den Straengrund abgeleitet werden. g Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 12 BauGB
ang-rat amt Neuburg-Schrobkn hausen Es gelten die allgemeinen Abstandsfléchenregelungen F ———— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen fing ~r¢,7,‘;§» im-Amtsbtatt-der Marktgemeinde-Nr. /¢ AorsPrang
/ (/ (Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO). 7.6 Niederschlagswasser von Dachflachen ist soweit als mdglich auf dem i bekanntgemacht, B : - "
t i N ————— Baugrenze Grundstiick zu versickern. | 427 Flurstiicknummer - Der Bebauungsplan "Gewebegebiet Burgheim - Nord II" ist damit rechtsverbindlich. G EWE R B E G E B I E I
= / [ OIS Fok wr DN
8 { ick | 8 | S-0-0-8-0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 7.7 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, | i
&, Ob , - 0 eventuell vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen. i o .
e _Oberregierungsrat  § z | ) Satteldach | vorhandene Wohnbegaude Burgheim, den & 7.8 A225 "
E, ‘ PD Pultdach 7.8  Esist mdglichst hohe Wasserriickhaltung auf den jeweiligen Baugrundstlicken | }E -
= diaac anzustreben (Dachbegriinung, Sickermulden, geringer Versiegelungsgrad). } ) { = i
g ; Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit als méglich zu vermeiden. | vorhandene Nebengebéude Kaufmm _
. r ( '
: | 5. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FREIFLACHEN | ¢ 1AERRITEES
N ‘ piat 4 " Trafostation, Lage und Anzahl nach Bedarf |
- ; | 51  Baukrper 8.  GRUNFLACHEN UND GRUNORDNUNG s A T Z U N G
: 391 \ . w . B . i H ~
i | Die Gebéudestellung der unmittelbar an den dffentlichen StraRenraum Bffentliche Griinfliche mit Pflanzgebot RRB Regenriickhaltebecken fiir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Burgheim - Nord II" Zu diesem Bebauu ngsplan gehort
: ‘ angrenzenden Baukdrper hat parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstrafe . an
S | 2ujerioigen Es diirfen nur standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden: - die Begrundung vom 07'04'2003’
’ o J & ‘ g gep : Die Markigemeinde Burgheim era@t aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (Bau GB) i. d. F. vom %
3577/1 K Neben freistehenden Einzelhausern ist auch in profilgleicher Verléngerung Artenauswati : sffentliche Verkehrsflache, mit Breitenangaben der Fahrbahn, 08.12.1986, des § 2 MauRnahmengesetz zum Baugesetzbuch i. d. F. vom 28.04.1993, der Bau- Anderu ngsfassu ng vom 08.03.2005
, mit dem Betriebsgebéude der Einbau von Wohnungen méglich. Gehweg und Griinstreifen nutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990, des Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und des Art. )\
. Baume Acer platanoides Spitzahorn 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 18.04.1994 sowie der Planzeichenver- ——t
Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller oder reflektierender Ausfertigung Fraxinus excelsior Gemeine Esche ordnung (PlanV 90) i. d. F. vom 18.12.1990 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den |
unzuléssig. Es sind nur bei einem maximalen Glanzgrad von 10-15 Einheiten Quercus robur Stieleiche Freistaat Bayern (GO) i. d. F. vom 06.01.1993 29 53, T B iy =
bei einem Lichteinfall von 60° bei farbigen Metallbeschichtungen zulassig. Tilla cordata Winterlinde Die Planzeichnung ist fiir MaRnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung den vom Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen mit Bescheid vom 1Lt of Nef-b12 3L ' \\~
392 | Betula pendula Sandbirke sind etwaige Differenzen auszugleichen. genehmigten Bebauungsplan fiir das "Gewerbegebiet Burgheim - Nord II" als Satzung.
1 ) Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
52  Dacher Carpinus belutus Hainbuche Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das ) : . . _ ) _
Versorgungsnetz der LEW angeschlossen. Die Hausanschlukabel enden in Fiir das "Gewerbegebiet Burgheim - Nord II" gilt der vom Architekturbiiro Obel - Zimmermann und
5.2.1 Dachform: Satteldach oder Pultdach * Straucher Acer campestre Feldahorn Wandnischen an der der Straenseite zugewandten HausauBenwand. Die Partner GbR, Freie Architekten BDA, Teutonenweg 10, 86609 Donauwdrth, gefertigte Bebau-
| Cornus max. . Kornglknrsche Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die ungsplan vom 07.04.2003 m|} den Plgnzemhnungen und den damit verbundenen textlichen .
[ 5.2.2 Dachneigung:  bei Satteldach: Cornus sanguinea Hartriegel Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen Grundstiickseigen- Festsetzungen und der Begriindung in der Fassung vom 07.04.2003. Planu ng.
| Betriebsgebaude: 7° - 30°, Einzelwohnhauser: 7°- 45° bei Corylus aveilana Haselnuf timer haben die Aufstellung zu dulden.
| maximal 4,0m Wandhghe und 7°-30° bei Wandhdhe tiber 4,0m Eratategus mlonogyna \If\!elf&?orn S o B | e B o
, lgustrum vuigare iguster Von den umliegenden angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ie Festsetzungen des Bebauungsplanes weraen mit aer ekanntmachung aer Genenmigung "
B E BA U U G S I \kA N } bei Pultdach: lé?‘nicera SEIIOStelIJm I;ote‘ebHeckenkirsche sind Emissionegn, insbeso%dere Geruchsemissionen zu grwarten und gemaR § 12 BauGB rechtsverbindiich. Obel - Zimmermann und Partner GbR
3 Betriebsgebaude: 7° - 15°, Einzelwohnhauser: 7° - 15° amnus franguia auibaum hinzunehmen. Bewirtschaftungsauflagen fiir die landwirtschaftlichen Flachen . .
"\(; EWERBE( sEBI ET | Sal capren ity voren gt Suchein. dan 0908 200S Freie Architekten BDA
5.2.3 Dachfarbe: matt ziegelrot, rotbraun bis graubraun alix caprea aiwelae Emissionen von der direkt ndrdlich vorbeifiihrenden Bundesstrale B 16 urgheim, den ...l - o
; g Viburnum opulus Gemeiner Schneeball sind hinzunehmen und zu dulden. Te utonenweg 1 0, 86609 Donauworth
\ 5.2.4 Dachaufbauten: Sind auf Betriebsgebduden nicht zulassig. ' . i
L 1 I Auf Einzelwohngebauden sind Dachaufbauten als einzel- Private Griinflachen Marktgemeinde Burgheim -~
3579/1 o stehende Gauben mit einer Breite von je maximal 1,80 m orund q A o e / /.
N | sind ab einer Dachneigung von 35° zuléssig. Die Gesamtlange Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsablau , / { .
\ ard | der einzelnen Dachaufbauten darf zusammen nicht mehr als notwendigen Verkehrsflachen als Freiflachen nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten cau é N /— \.s Donauworth y den 07.04.2003 0214
5 ] 5 ein Drittel der gesamten Dachlénge betragen und miissen zu begriinen. Soweit nicht durch Planzeichen festgesetzt, ist je 800 m? angefangene aufmann \ T e 1 . A
N M AS S TA B 1 " 1 0 0 0 | mindestens 2,0 m Abstand vom Dachrand haben. Grundstiicksfléche ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe Artenauswahl Pflanzgebot). 1. Biirgermeister N Buey UBERSICHTSPLAN M 1:5000 Anderu ngsfassu ng vom 08.03.2005
) \ ) S it Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zulassig. ——



